
رسم سند فاقد ساختمانها و اراض ثبت وضعيت تکليف تعيين قانون

تصرفاتـ١ماده منشأ که ثبت سابقه با اراض رو بر شده احداث ساختمانها مالکيت اسناد صدور منظور به
باغات و زراع نسقها و کشاورز اراض برا مالکيت اسناد صدور همچنين و است قانون نيز کهمتصرفان،

جار قوانين طرق از مفروز مالکيت سند صدور زر، موارد از ک حداقل وجود علت به لکن دارند را فوق شراط
شود م ناميده هيأت قانون ان در که اختلاف حل هيأتها ا هيأت ثبت حوزه هر در باشد، نم ميسور آنها برا

رئيس قضائيه، قوه رئيس انتخاب به قاض ک حضور وبا راه اداره رئيس مورد حسب و ،و مقام قائم ا ثبت اداره
گردد م تشکـيل آنان مقام قائم ا کشاورز جهاد اداره رئيس ا ل.شهرسازدلا و مدارک بررس با مذکور هيأت

کند م رأ صدور به مبادرت کارشناس نظر جلب و لازم تحقيقات انجام لزوم صورت در و شده .ارائه
فوت ـ والف ورثه از نفر ک حداقل و رسم مالک

و ورثه از نفر ک حداقل به دسترس عدم و فوت صورت در و رسم مالک به دسترس عدم ـ ب
و ورثه از نفر ک حداقل و رسم مالک بودن الاثر مفقود ـ پ

د و تصرفات و مشاع ،متقاض مالکيت که موارد در مشاع مالکان به دسترس عدم ـ مفروزت ملک، ر
.است

درـ١تبصره شرکت برا آنها نماندگان از ا و استعلام ربط ذ دستگاهها از مورد حسب است مکلف هيأت
کند دعوت رأ حق بدون .جلسه،

قطعـ٢تبصره حکم با بودن مفقودالاثر و کشور احوال ثبت سازمان از استعلام با و وارث و رسم مالک فوت
عد و صالح ادادگاه صلاح ذ مراجع سار ا محل اسلام شورا ا انتظام نيرو از استعلام با دسترس م

شود م احراز محل تحقيقات ا شهود .شهادت
استـ٣تبصره معتبر هيأت، قاض نظر با محجور و غاب افراد املاک مورد در هيأت .تصميمات

مواـ٢ماده و طبيع منابع ،مل ،عموم ،دولت باشنداراض م مستثن قانون ان شمول از .ت
صورتـ١تبصره در و نماد استعلام ثبت اداره از را ملک ثبت جران هيأت، رسيدگ از قبل است مکلف هيأت دبير

را مقتض تصميم هيأت تا کند گزارش هيأت به کتب طور به را مراتب باشد ماده ان موضوع اراض جزء ملک که
نماد .اتخاذ

وـ٢هتبصر راه ها وزارتخانه نظر دارد را بودن موات ا مل سابقه که ا پرونده هر در است مکلف هيأت
کند استعلام ماده ان درباره را کشاورز جهاد ا از.شهرساز پس ماه ک ظرف مکلفند مذکور ها وزارتخانه

دهند پاسخ استعلام به هيأت، نامه هي.وصول پاسخ، وصول عدم صورت دهددر م ادامه خود رسيدگ به .أت
تبصرهـ٣تبصره در مذکور مهلت در پاسخ ارسال عدم صورت انفصال)٢(در به متخلف واقع، خلاف پاسخ ارسال ا

م محکوم دولت خدمات از دائم انفصال به تکرار صورت در و سال ک تا ماه سه مدت به دولت خدمت از موقت
.شود

اسـ٣ماده ثبت هااداره روزنامه طرق از روز پانزده فاصله به دونوبت در را هيأت آراء است مکلـف محل املاک و ـناد
نماد آگه محل و با.کثيرالانتشار را هيأت رأ ،آگه انتشار بر علاوه روستاها در است مکلف اداره ان همچنين

نماد الصاق محل در روستا اسلام شورا نمانده ثبتصورتمجلس.حضور اداره نمانده امضاء با آگه الصاق
شود م ضبط پرونده در روستا اسلام شورا نمانده و املاک و آراء.اسناد به نفع ذ اشخاص که صورت در

اعتراض ماه دو تا محل در الصاق تارخ از روستاها در و آگه انتشار تارخ از باد باشند داشته اعتراض شده اعلام
اد به را نماندخود اخذ رسيد و تسليم ملک وقوع محل ثبت اعتراض.اره تسليم تارخ از ماه ک ظرف باد معترض

تحول محل ثبت اداره به را دادخواست تقدم گواه و نماد محل عموم دادگاه به دادخواست تقدم به مبادرت
است.دهد دادگاه قطع حکم ارائه به موکول ثبت، اقدامات صورت ان قانون.در مهلت در اعتراض که صورت در

به مبادرت باد محل ثبت اداره نکند، ارائه را محل عموم دادگاه به دادخواست تقدم گواه معترض، ا نگردد واصل
نماد مالکيت سند نيست.صدور دادگاه به متضرر مراجعه از مانع مالکيت سند .صدور

ملـ٤ماده واقع حدود تشخيص که صورت ملکدر کل از بردار نقشه که طور به شود مواجه اشکال با ک
ا رودخانه ا خيابان وسيله به طرف چهار از که ا محدوده موظفند کارشناسان هيأت ا کارشناس نباشد، امکانپذر

حد استاندارد مبناء بر باشد جدا ملک قسمتها سار از مشخص، طبيع عوارض هرگونه ا آنها ونظار نگارجاده
و)کاداستر( منعکس آن در را شده تسليم تقاضانامه آنها به نسبت که قطعات ا قطعه و کنند بردار نقشه ،

مستدل طور به را مراتب و مشخص محل، تغيير غيرقابل ثابت نقطه نزدکترن به نسبت را مذکور محدوده موقعيت
نماند مجلس ند.صورت ضرورت ملک کل نقشه صورت، ان .ارددر

بندـ٥ماده موضوع متقاض بلامنازع و مالکانه تصرفات احراز صورت در از)١(ماده)ت(هيأت پس قانون، ان
نماد م رأ صدور به مبادرت آن، در تصرف مورد قطعه انعکاس و ملک کل نقشه تهيه و کارشناس.



خردـ٦ماده از جلوگير قانون رعات با آنها برا مالکيت سند صـدور و باغات و کشاورز اراض افراز و تفکـيک
مصوب اقتصاد ،فن مناسب قطعات اجاد و کشاورز اراض نظام٢١/١١/١٣٨٥شدن مصلحت تشخيص مجمع

است .بلامانع
حدنصابهاـ١تبصره زر آنها مساحت که باغ و نسق از اعم کشاورز اراض از دسته آن تفکيک سند صدور

سند دارا اراض ا و مل و دولت اراض ا موجود عموم معابر به شدن محاط دليل به لکن بوده مذکور مندرج
است بلامانع ندارد، وجود آنها برا مشاع سند صدور امکان .تفکيک؛

مشمولـ٢هتبصر باغات و زراع نسقها افراز و مصوب«تفکيک ارض اصلاحات به مربوط و٢٦/٢/١٣٣٩قانون
آن بعد در»اصلاحات موقت کشت صورت به انقلاب از بعد که دار و بار زمينها واگذار قانون مشمول اراض و

مصوب است گرفته قرار کشاورزان آن٨/٨/١٣٦٥اختيار بعد اصلاحات شرط،و بيع سند ا اوليه نسق ميزان به فقط
ا اوليه نسق ميزان به آنها از خرداران ا شرط بيع سند ا اوليه نسق صاحب برا تفکيک سند صدور و است مجاز

باشد م بلامانع شرط، بيع .سند
رعاتـ٣تبصره با باغات و کشاورز اراض در شده احداث ها اعيان برا رسم سند حفظصدور قانون

مصوب باغها و زراع اراض است٣١/٣/١٣٧٤کاربر بلامانع آن بعد اصلاح غيرمجاز،.و اعيان وجود صورت در
ندارد منع اعيان درج بدون عرصه سند .صدور

تصرفاتـ٤تبصره ميزان که صورت در باغات و زراع نسقها و کشاورز اراض برا مالکيت سند صدور
ثبت، استمتقاض بلامانع هيأت رأ با باشد نداشته وجود معارض چنانچه باشد، باغ ا زراع نسق از .بيش

درـ٧ماده عرصه مالک چنانچه باشد، ملک اعيان معامله، مورد و نباشد ک اعيان و عرصه مالک که مناطق در
به هيأت نماد، تأيد عرصه به نسبت را اعيان متقاض مالکيت و حاضر احرازهيأت با و رسيدگ و درخواست

دهد م اعيان و عرصه مالکيت سـند صدور به رأ ،اعيان متقاض مالکانه مالک.تصرفات مراجـعه عدم صـورت در
ا مالک برا اعيان مالکيت سند صدور به رأ عرصه، مالک حقوق حفظ با هيأت شده، ارائه مدارک تأيد عدم ا

را مراتب و دهد م نمادمالکان م اعلام سند صدور جهت محل ثبت اداره .به
اساس-تبصره بر ماده ان مشمول آپارتمانها برا تفکيک سند مصوب«صدور آپارتمانها تملک قانون

آن١٦/١٢/١٣٤٣ بعد اصلاحات گيرد»و م .صورت

باشد،ـ٨ماده باغ و زراع نسق و کشاورز اراض تقاضا، مورد سند که صورت محلدر به توجه با باد هيأت
نماد استعلام را کشاورز جهاد ا شهرساز و راه ها وزارتخانه نظر مورد، حسب اراض مذکور.وقوع مراجع

مصوب جنگلها کردن مل قانون رعات با ابلاغ تارخ از ماه دو ظرف قانون٢٧/١٠/١٣٤١مکلفند آن، بعد اصلاحات و
کشاور بخش ور بهره مصوبافزاش طبيع منابع و ٢٣/٤/١٣٨٩زجلوگير و سبز فضا گسترش و حفظ قانون ،
مصوب درخت روه ب قطع مصوب١١/٥/١٣٥٢از باغها و زراع اراض کاربر حفظ قانون آن، بعد اصلاحات و

مسکن٣١/٣/١٣٧٤ امر برا مسکون کاربر فاقد اراض واگذار و فروش منع قانون آن، بعد اصلاح بهو
مصوب حقوق و حقيق اشخاص سار و مسکن تعاون ٦/٥/١٣٨١شرکتهااراض خردشدن از جلوگير قانون و

مصـوب اقـتصاد ،فن مناسـب قطـعات اجاد و ت٢١/١١/١٣٨٥کشـاورزرعا با و نظام مصلحت تشخـيص مجمـع
نماند)٦(ماده نظـر اعلام قـانون پاسخ.ان ارسال عدم صورت واقع،در خلاف پاسخ ارسال ا مذکور مهلت در

ادار تخلفات به رسيدگ هيأتها توسط سال ک تا ماه سه مدت به دولت خدمت از موقت انفصال به متخلف
شود م گردند.محکوم م محکوم دولت خدمات از دائم انفصال به متخلفين ا متخلف تکرار، صورت .در

زسـ١تبصره محيط حفاظت باسازمان را زست محيط قانون موضوع چهارگانه مناطق نقشه است موظف ت
قراردهد کشور ثبت واحدها اختيار در و نماد تهيه جغرافيا .مختصات

دوـ٢تبصره هر نظر است مکلف هيأت باشد، شده واقع ها شهر حرم در ماده ان مشمول اراض که صورت در
کشا جهاد و شهرساز و راه نمادوزارتخانه استعلام را ورز.

اطلاعـ٩ماده و متول موافقت با هيأت باشد، شده احداث موقوفه اراض در اعيان از بخش ا تمام که صورت در
مفاد رعات و اوقاف اداره موافقت با باشد نداشته منصوص متول چنانچه و وقفنامه مفاد رعات و محل اوقاف اداره

علي موقوف مصلحت و ووقفنامه عرصه اجرت تعيين از پس و رسيدگ موضوع به جهات جميع گرفتن نظر در با و هم
کند م اقدام رأ صدور به گيرد م مذکورصورت اداره توسط دوماه ظرف حداکثر که موقوفه .حقوق

ـ ازتبصره موقت انفصال به متخلف واقع، خلاف پاسخ ارسال ا ماهه دو مهلت در پاسخ ارسال عدم صورت در
م محکوم دولت خدمات از دائم انفصال به تکرار، صورت در و محکوم سال ک تا ماه سه مدت به دولت خدمت

.شود

دستگاهـ١٠ماده الاختيار تام نمانده باد هيأت ،غيردولت عموم نهادها و مؤسسات اراض متصرفين مورد در
نماد استعلام را دستگاه آن نظر ا دعوت را زمين عدم.صاحب ا نمانده معرف عدم و دعوتنامه ابلاغ صورت در

هيأتها توسط سال ک تا ماه سه مدت به خدمت از موقت انفصال به متخلفين ا متخلف ماه، دو ظرف پاسخ اعلام
شوند م محکوم مربوط انضباط مراجع ا ادار تخلفات به به.رسيدگ متخلفين ا متخلف تکرار، صورت در

د گردندانفصال م محکوم .ائم
ـ نماندتبصره موافقت متصرف به ملک انتقال با خود اختصاص املاک درباره تنها توانند م .شهردارها



موادـ١١ماده در مذکور مراجع سو از پاسخ ارسال ماده)١٠(و)٨(عدم تبصره نم)٩(و هيأت رسيدگ مانع
.باشد

موادـ١٢ماده در مذکور و)١٠(و)٩(مراجع زمين اجرت پرداخت ترتيب به و هيأت قطع رأ ابلاغ از پس قانون ان
نماند معرف انتقال سند امضاء جهت را خود نمانده دوماه ظرف مکلفند ،متقاض سو از آن بها ان.ا غير در

تنظيم به آن بها تودع ا زمين اجرت پرداخت از اطمينان از پس محل ثبت اداره نمادصورت، م اقدام انتقال .سند

نشدهـ١٣ماده تقدم ا نشده پذرفته ثبت اظهارنامه قبلاً ،متقاض درخواست مورد ملک از قسمت درمورد هرگاه
م ابلاغ ثبت واحد به حدود، تحدد حاو اظهارنامه تنظيم جهت را خود نظر و رسيدگ موضوع به هيأت باشد،

پس.کند است مکلف ثبت تحددواحد و نوبت آگه اولين در را مراتب حدود، تحدد حاو اظهارنامه تنظيم از
برساند عموم اطلاع به همزمان صورت به .حدود

ـ بهتبصره را حدود تحدد آگه ثبت واحد باشد، نداشته حدود تحدد سابقه و باشد ثبت جران در ملک چنانچه
کند م منتشر اختصاص .صورت

هيأت،درـ١٤ماده رأ موجب به و قانون ان مقررات طبق و باشد شده ثبت املاک دفتر در قبلاً ملک که صورت
ماده موضوع آگه انتشار از پس باشد، گردده صادر متصرف نام به مالکيت سند صدور مراتب)٣(دستور قانون ان

متصرف نام به جار املاک دفتر در و قيد املاک دفتر ملاحظات ستون شوددر م .ثبت

باـ١٥ماده باشند نفر چند پلاک ک در متصرفين چنانچه شود م داده اجازه کشور املاک و اسناد ثبت سازمان به
اشخاص تصرفات و بردار نقشه را پلاک کل حدود ،ثبت کارشناسان از هيأت انتخاب و کارشناس هزنه درافت

بنا قدمت و تصرف تارخ ذکر با تفکيک به فوقرا موارد با آن انطباق با مورد حسب را رسيدگ دستور و تعيين اعيان و
نماد آين.صادر موجب به موارد سار و کار ارجاع و متعلقه ها هزنه و کارشناس هيأت ا کارشناس تعيين نحوه

شود م تعيين قانون ان اجرائ .نامه
ترتيبـ١تبصره به متقاض افراد پرونده به استرسيدگ آنان .نوبت
حسبـ٢تبصره مکلفند ثبت واحدها باشد ملک افراز ا تفکيک به نياز ماده ان اجرا منظور به که مورد هر در

نماند اقدام مذکور دستگاه نظر رعات با و استعلام کشاورز جهاد و شهرساز و راه اداره از .مورد

مادهـ١٦ماده مقررات اجرا در که املاک پرونده)١٤٧(برا مقرر موعد در املاک و اسناد ثبت قانون اصلاح
مقررات مطابق ادشده پرونده به رسيدگ است، نشده گانبا قرار ا و رأ صدور به منجر تاکنون و شده تشکيل

آد م عمل به قانون .ان

بـ١٧ماده بر علاوه مالکيت، سند صدور هنگام به قانون ان موضوع متقاضيان واز سند تعرفه مالکيت، دفترچه ها
درصد پنج برگ%)٥(معادل مبناء بر نشده معين ا منطقه ارزش که نقاط در و ملک ا منطقه ارزش مبناء بر

وارز کشور کل دار خزانه حساب به و اخذ شود، م تعيين مشابه املاک ا منطقه قيمت اساس بر که ابارز
شود م.
موـ١تبصره ملک التفاوتچنانچه مابه باد فوق مبلغ بر علاوه نباشد، اوليه مالکيت سند صدور به مسبوق تقاضا رد

ثبت ثبت(هزنه اگردد)بقا وارز مربوط حساب به و اخذ مقررات، طبق نيز .متعلقه
هـ٢تبصره اعضاء الزحمه حق پرداخت و لازم زرساخت اجاد منظور به کشور املاک و اسناد ثبت براسازمان يأت

درصد پنج پرونده نماد%)٥(هر م اخذ متقاض از ا منطقه ارزش مبناء به.بر تبصره ان اجرا از حاصل درآمد
صددرصد و وارز گيرد%)١٠٠(خزانه م قرار کشور املاک و اسناد ثبت سازمان اختيار در تبصره ان اجرا جهت .آن

کارشناس و هيأت اعضاء الزحمه حق موجبميزان به لازم رساختهاز اجاد کرد هزنه نحوه و رسم ان
تهيهآ دادگستر وزارت همکار با کشور املاک و اسناد ثبت سازمان توسط ماه سه ظرف که است ا نامه ين

رسد م قضائيه قوه رئيس تصوب به و شود م.

کـ١٨ماده و هيأتها رسيدگ نحوه و جلسات تشکيل سازمانترتيب توسط که است ا نامه آين مطابق ارشناسان
الاجراء لازم از پس ماه سه ظرف حداکثر و شود م تهيه دادگستر وزارت همکار با کشور املاک و اسناد ثبت

رسد م قضائيه قوه رئيس تصوب به قانون ان .شدن

 روز علن جلسه در تبصره نوزده و ماده هجده بر مشتمل فوق وقانون سيصد و کهزار ماه آذر بيستم مورخ کشنبه
تارخ در و شد تصوب اسلام شورا مجلس رسيد٣٠/٩/١٣٩٠نود نگهبان شورا تأيد .به

جانلار عل
اسلام رئيسمجلسشورا


