
 

 

 

 

 "سال اقتصاد و فرهنگ با عزم ملی و مدیریت جهادی 3131سال  "                      

 
 ، (حسنهال هاي قرض به استثناي بانک) غير دولتي هاي دولتي، محترم بانک عاملان مدير

 موسسات اعتباري توسعه، عسکريه و کوثرشرکت دولتي پست بانک،  
 باسلام 
به تاريخ  595505/17و شماره  70/5/9519به تاريخ  05557/19هاي شماره  پيرو نامهاحتراماً ،          

از يکهزارو يکصد و نود و سومين صورتجلسه شوراي پول   1به موجب بند رساند   ، به استحضار مي70/97/9517

يک ماده و دو تبصره به  دستورالعمل اجرايي انتشار صکوک اجاره ريالي  7/11/1131به تاريخ و اعتبار 

درخصوص امکان افزايش سرمايه موسسات اعتباري و يک تبصره مشترک براي صکوک اجاره و استصناع ريالي 

 :ددرخصوص امکان استفاده از نهاد واسط بازار سرمايه در بازار پول به شرح زير اضافه گردي

موسسه اعتباري با مجوز بانک مرکزي و سازمان بورس و اوراق بهادار و نيز رعايت قانون تجارت  :ماده جديد "

تواند به منظور افزايش سرمايه خود نسبت به  به خصوص فصل مربوط به تبديل اوراق بهادار به سهام شرکت مي

صکوک اجاره قابل تبديل به سهام، اوراق . )مايدانتشار صکوک اجاره قابل تبديل به سهام از طريق ناشر اقدام ن

بهاداري است که توسط ناشر براي افزايش سرمايه موسسه اعتباري منتشر و در سررسيد نهايي يا زمان تحقق 

 .(گردد تبديل مي( باني) افزايش سرمايه به سهام موسسه اعتباري 

موسسه )د در ورقه اجاره و اميدنامه باني شرايط و ترتيبات تبديل صکوک اجاره به سهام جديد باي: 9تبصره

 .باشد تبديل صکوک اجاره به سهام بانک منوط به درخواست مالک ورقه اجاره مي. قيد شود( اعتباري

العاده بنا به پيشنهاد هيات مديره و  انتشار صکوک اجاره قابل تبديل به سهام با اجازه مجمع عمومي فوق: 7تبصره

پذيردو شرايط و مهلتي را که طي آن دارندگان اين  ان موسسه اعتباري انجام ميگزارش خاص بازرس يا بازرس

گونه اوراق خواهند توانست اوراق خود را به سهام موسسه اعتباري تبديل کنند، تعيين و اختيار افزايش سرمايه را 

 .به هيات مديره خواهند داد

هاي  که در چارچوب قانون توسعه ابزارها و نهاد موسسه اعتباري مي تواند از خدمات نهاد واسط  :تبصره جديد

 . "گردد، در بازار پول استفاده نمايد مالي جديد تاسيس مي

بر اين اساس به پيوست دستورالعمل هاي اجرايي انتشار صکوک اجااره و استصاناع رياالي در سيساتن باانکي          

 9931232 ./و صدور دستور اقدام مقتضي ارسال مي گرددجهت استحضار 

 مديريت کل اعتبارات                                                           
 اداره اعتبارات                                                      

     سيد علي اصغر ميرمحمدصادقي                  محمدرضا قرباني     
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 تعالی بسمه                                             

 در سيستم بانکی( ريالی)دستورالعمل اجرايی انتشار صکوک اجاره 

 

قانون برنامه پنج ساله پننمم توسنعه    79و جزء ب ماده  38در اجراي ماده 

بنا  « دسنتورالعمل انتشنار صنکوک اجناره رينالی     » جمهوري اسلامی ايران 

به تصنوي    9/66/6878و  61/67/6871هاي  تاريخ تبصره در 7ماده و 79

 .شوراي پول و اعتبار رسيد
 

 

 تعاريف –بخش اول 

 :باشند کار رفته در اين دستورالعمل داراي معاني زير مي هاي به اصطلاحات و واژه( 6)ماده 

اوراق بهادار با نام يا بي نام قابل نقل و انتقالي که دارنده  :اجاره صکوک -الف

 .باشد مشاع دارايي پايه قرارداد اجاره ميآن مالک 

 بانک مرکزي جمهوري اسلامي ايران :بانک مرکزي  -ب 

بانک يا موسسه اعتباري غير بانکي که به موجب قانون  :موسسه اعتباري - ج 

 .باشد يا با مجوز بانک مرکزي تاسيس شده و تحت نظارت بانک مرکزي مي

ها که براي تأمين مالي  باري و شهرداريهاي دولتي، موسسات اعت شرکت :بانی -د

 . شود اجاره منتشر مي صکوکآنها با مجوز بانک مرکزي، 

شده در اين  هر نوع مال منقول يا غير منقول با مشخصات تعيين :دارايی -ح

 .اجاره واقع شود صکوکتواند مبناي انتشار  دستورالعمل که مي

خاص حقيقي يا حقوقي اش(: اجاره صکوکدارندگان ) گذاران سرمايه - ط

 . کنند اجاره مي صکوککه جهت انتفاع، اقدام به خريد 

 موسسه اعتباري است که به پيشنهاد باني و با تاييد بانک مرکزي  :عامل -ظ

 . گردد انتخاب مي

ي موضوع اين  اجاره صکوکشخص حقوقي که به منظور انتشار  : ناشر -و 

 .شود وسط عامل تاسيس مي، تصکوکدستورالعمل، و منحصرا تا سررسيد 



 

 

 

 شخص حقوقي يا حقيقي که اقدام به فروش دارايي به ناشر بر :فروشنده -ز 

 .نمايد اساس قرارداد فروش موضوع اين دستورالعمل مي

شخص حقوقي صاحب صلاحيت و فعال در بازارهاي مالي است که : ضامن -هن 

بها و حسب مورد بهاي  با تاييد بانک مرکزي انتخاب شده و پرداخت مبالغ اجاره 
 .نمايد خريد دارايي توسط باني به ناشر را تضمين مي

سررسيد  اجاره تا زمان صکوکمتعهد به خريد دارايي پايه  :متعهد خريد  –ر  

 .از ناشر، که ممکن است ضامن نيز باشد صکوک

گذاران  امين شخص حقوقي است که به منظور حفظ منافع سرمايه: امين – ي

اجاره را بر عهده داشته و توسط  صکوکرت بر کل فرايند عملياتي مسئوليت نظا
شرح وظايف امين در قرارداد بين بانک مرکزي و . گردد بانک مرکزي تعيين مي

 .گردد امين مشخص مي

قرارداد بين فروشنده و ناشر که مطابق با ضوابط اين : قرارداد فروش – ک

  .قطعي مالکيت دارايي است دستورالعمل به امضاء رسيده و حاکي از انتقال
قرارداد بين ناشر و باني که مطابق با ضوابط اين دستورالعمل : قرارداد اجاره – ل

 .به امضاء رسيده و حاکي از واگذاري منافع دارايي در دوره اجاره است

هاي معمول  رود يک دارايي با هزينه اي که انتظار مي دوره :عمر اقتصادي –م 

. راي هدفي که تملک يا اجاره شده است، قابل استفاده باشدتعمير و نگهداري، ب
عمر اقتصادي ممکن است برحسب زمان، دوره فرايند يا تعداد واحدهاي قابل توليد 

 .بيان شود
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 ارکان انتشار صکوک اجاره – بخش دوم
 

 : اجاره عبارتند از صکوکارکان انتشار ( 7)ماده 

 ؛باني: الف 
 ؛فروشنده: ب 
 ؛(اجاره صکوکدارندگان )گذاران  مايهسر. ج
 ؛ناشر:   د

 عامل؛:  هـ
 ؛ضامن:  و
 ؛ امين: ر
 .متعهد خريد: ز 
 

به شکل عرضه عمومي در بازارهاي مالي   اجاره، صرفاً توسط ناشر صکوکانتشار ( 8)ماده 

 .باشد با مجوز بانک مرکزي مجاز مي

، باني موظف به ه شده باشددر مواردي که در قانون بودجه سقف انتشار ديد: تبصره

  .رعايت آن مي باشد

 

 .تواند باني يا هر شخص حقيقي و حقوقي ديگري باشد فروشنده مي( 4)ماده 

 

 عامل به موجب قرارداد عامليت خود با باني، موظف به تاسيس  (5)ماده

 اجاره و پرداخت اجاره بها در مواعد معين و بازپرداخت  صکوکناشر، عرضه اوليه 
 .مي باشد صکوکبه سرمايه گذاران در سررسيد نهايي  صکوکاصل مبلغ 

 

ضامن، وظيفه تضمين پرداخت مبلغ اجاره بها از باني به ناشر و از ناشر به  (1)ماده 

را عهده دار بوده و صرفاً از ميان مؤسسات اعتباري تحت نظارت بانک  صکوکدارندگان 
گذاري و نهادهاي عمومي  هاي سرمايه هاي تأمين سرمايه، شرکت ها، شرکت مرکزي، بيمه



 

 

 

ضامن توسط باني معرفي و با تأييد بانک مرکزي تعيين . غير دولتي انتخاب خواهد شد
 .شود مي

ضامن بايد مستقل از باني بوده و استقلال آن توسط حسابرس باني  :6تبصره

 .تأييد گردد

به  ود ضامناجاره داراي رتبة اعتباري باشند، وج صکوکدر صورتي که  :7تبصره 

  تشخيص بانک مرکزي خواهد بود

 .عامل مي تواند ضامن نيز باشد  :8تبصره 

 

ناشر توسط عامل تعيين و جهت تأييد صلاحيت به بانک مرکزي معرفي  (9)ماده 

 .گردد مي

موسسه اعتباري مي تواند از خدمات نهاد واسط که در چارچوب قانون   :تبصره

  .گردد، در بازار پول استفاده نمايد جديد تاسيس ميهاي مالي  توسعه ابزارها و نهاد

 

اجاره را صرفاً در حسابي که قبلاً به  صکوکناشر وجوه ناشي از انتشار و عرضه  (3)ماده 

اجاره و ارائه  صکوکبا خاتمه عرضه . نمايد بانک مرکزي معرفي کرده است، واريز مي
داران، با مجوز بانک مرکزي مبلغ عرضه، ميزان فروش و ترکيب خري: گزارش آن شامل

 .تواند وجوه فوق را به حساب معرفي شده باني منتقل نمايد ناشر مي
 

 تواند عامل يا هر شخص حقوقي ديگري باشد  اجاره مي صکوکبازارگردان ( 7)ماده

 . شود که توسط باني معرفي و انتخاب مي

 

زمان سررسيد  تا کصکومتعهد خريد دارايي، متعهد به خريد دارايي پايه ( 61)ماده

 .گردد باشد و توسط ناشر معرفي و با تأييد بانک مرکزي انتخاب مي از ناشر مي صکوک
 

 

                                                 
 ، اين تبصره 9/66/6878ار به تاريخ ي شوراي پول و اعتب بر اساس يکهزار و يکصد و نود و سومين جلسه 6

 .به دستورالعمل اضافه گرديد



 

 

 

 شرايط دارايی –بخش سوم 
 

قابل بقاء به تشخيص کارشناس رسمي  مال غير منقول يا منقولدارايي،  (66)ماده

قضايي جهت انتقال دادگستري بوده که فاقد هرگونه محدوديت يا منع قانوني، قراردادي يا 
همچنين استفاده از آن در عمليات باني منجر به ايجاد جريانات نقدي . و بلامعارض باشد

لازم است تمام مالکيت . شده يا از خروج وجوه نقد از عمليات مالي باني جلوگيري نمايد
 .دارايي ضمن قرارداد فروش به خريدار منتقل گردد

 

  .اي کامل باشد داراي پوشش بيمه صکوکريد تا سررسيد دارايي، بايد از زمان خ( 67)ماده 

هاي  هاي بيمه ايراني به تنهايي يا کنسرسيومي از آنها و کنسرسيوم شرکت :6تبصره

 .گر انتخاب شوند توانند به عنوان بيمه مي هاي بيمه ايراني و خارجي بين شرکت

 .شود اره تعيين ميشرايط بيمه دارايي در مدت زمان اجاره، در قرارداد اج :7تبصره

 

 

 شرايط صکوک اجاره –بخش چهارم 
 

 :به شرح زير است صکوکانواع قراردادهاي اجارة مورد قبول در انتشار اين  (68)ماده 

 اجاره  (1)

 .اجاره به شرط تمليک (2)

 

 صکوکاجاره، رابطة وکيل و موکل ميان ناشر و خريداران  صکوکبا فروش  (64)ماده 

 صکوکضمن عقد خارج لازمي به وکيل تا سررسيد  صکوک مالک. گردد اجاره برقرار مي
به مصرف وجوه حاصل  ناشر به وکالت از طرف خريداران ملزم. دهد اجاره وکالت بلاعزل مي

 . باشد اجاره جهت خريد دارايي و اجارة آن به باني مي صکوکاز فروش 

                                                                                                       

 .توانند تقاضاي تقسيم دارايي را نمايند اجاره نمي صکوکدارندگان  (65)ماده 

 



 

 

 

مانده از عمر اقتصادي  تواند بيش از مدت زمان باقي اجاره نمي صکوکسررسيد  (61)ماده 

 . دارايي باشد

 

قت بانک مرکزي و در سـقف محـدود   طور مستقيم يا غيرمستقيم با مواف باني به (69)ماده 

 .باشد مجاز به خريد صکوک اجارة منتشره مي

تواند به صورت  مواعد پرداخت اجاره بها با تقاضاي باني و موافقت ناشر مي (63)ماده 

 .  ماهانه، سه ماهه، شش ماهه يا حداکثر يک ساله باشد

 

هاي مرتبط با  باشد، پرداختدر صورتي که قرارداد اجاره از نوع به شرط تمليک ( 11)ماده 
 :باشد صکوک اجاره به دو صورت زير مجاز مي

 بها در مواعد معين تا سررسيد نهايي، پرداخت مبلغ اجاره

بها در مواعد معين تا سررسيد نهايي و تصفية مابقي منافع صکوک  پرداخت بخشي از اجاره
 اجاره در سررسيد نهايي، 

 

ز بانک مرکزي و سازمان بورس و اوراق بهادار و نيز موسسه اعتباري با مجو 7(:71)ماده 

رعايت قانون تجارت به خصوص فصل مربوط به تبديل اوراق بهادار به سهام شرکت 

تواند به منظور افزايش سرمايه خود نسبت به انتشار صکوک اجاره قابل تبديل به سهام از  مي

، اوراق بهاداري است که توسط صکوک اجاره قابل تبديل به سهام. )طريق ناشر اقدام نمايد

ناشر براي افزايش سرمايه موسسه اعتباري منتشر و در سررسيد نهايي يا زمان تحقق 

 .(گردد تبديل مي( باني) افزايش سرمايه به سهام موسسه اعتباري 

شرايط و ترتيبات تبديل صکوک اجاره به سهام جديد بايد در ورقه اجاره و  :6تبصره

تبديل صکوک اجاره به سهام بانک منوط به . قيد شود( سه اعتباريموس)اميدنامه باني 
 .باشد درخواست مالک ورقه اجاره مي

                                                 
، اين ماده به 9/66/6878ي شوراي پول و اعتبار به تاريخ  بر اساس يکهزار و يکصد و نود و سومين جلسه 7

 .هاي آن به دستورالعمل اضافه گرديد همراه تبصره



 

 

 

العاده بنا  انتشار صکوک اجاره قابل تبديل به سهام با اجازه مجمع عمومي فوق :7تبصره 

پذيردو  به پيشنهاد هيات مديره و گزارش خاص بازرس يا بازرسان موسسه اعتباري انجام مي
ايط و مهلتي را که طي آن دارندگان اين گونه اوراق خواهند توانست اوراق خود را به شر

سهام موسسه اعتباري تبديل کنند، تعيين و اختيار افزايش سرمايه را به هيات مديره خواهند 
 .داد

 

 شرايط صدور مموز –بخش پنمم 
 

اجاره، منوط به  صکوکارايه موافقت اوليه بانک مرکزي به باني براي انتشار ( 76)ماده 

ارايه مجوزهاي قانوني و ساير مدارک مورد نياز حسب مورد به تشخيص بانک مرکزي مي 
 .باشد

 

اجاره اطلاعات و اسناد  صکوکعامل مکلف است جهت دريافت مجوز انتشار  (77)ماده 

 :زير را در اختيار بانک مرکزي قرار دهد

 :شامل ؛مشخصات باني (1)

 ؛نام و نوع شخصيت حقوقي 

 ؛اساسنامه همراه با آخرين تغييرات 

 ؛ها شمارة ثبت نزد مرجع ثبت شرکت 

 ؛مدت شرکت 

 مالکان؛ ها مبني بر ترکيب سهامداران يا ي ثبت شرکت اظهارنامه 

 ؛مشخصات مديران شامل هويت کامل و سوابق 

 موضوع فعاليت.  

 ؛هاي مالي حسابرسي شدة دو دورة مالي اخير باني صورت (2)

ت مديره باني براي دورة مالي اجع تصميم گيري و يا هيبالاترين مر  گزارش (3)
 ؛اخير جهت ارائه به مجمع عمومي

 ؛هاي مرتبط با موضوع فعاليت باني گزارش تحليل ريسک (4)

 ؛اجاره در صورت وجود صکوکاعلام رتبة اعتباري  (5)



 

 

 

 ؛گذاران بها و نحوة پرداخت آن به سرمايه مدت و نوع اجاره، ميزان اجاره (6)

 ؛گزارش کارشناس رسمي دادگستري در خصوص دارايي و ارزش آن (7)

( 6) ماده ( 1) اجاره موضوع تبصره  صکوکتائيديه حسابرس درخصوص ضامن  (8)
  ؛اين دستورالعمل

 بيمه نامه معتبر دارايي و (1)

 .ساير مستندات، حسب مورد به تشخيص بانک مرکزي (11)

 

ئه پيشنويس قراردادهاي موضوع اجاره، منوط به ارا صکوکصدور مجوز انتشار ( 78)ماده 

اين دستورالعمل شامل قرارداد فروش دارايي، اجاره، عامليت،  بازارگرداني، تعهد پذيره 
 .باشد د خريد دارايي و ضمانت در چارچوب تعيين شده توسط بانک مرکزي ميهنويسي تع

 

تعهد يا در صورتي که دارايي قابل تفکيک به واحدهاي معين نباشد، تعيين م( 74)ماده 

تشخيص قابليت تفکيک دارايي به . باشد اجاره الزامي مي صکوکنويسي  متعهدان پذيره
 .عهده کارشناس رسمي دادگستري است 

 

 اجاره در مدت زمان تعيين شده به حد نصاب صکوکدر صورتي که فروش  (75)ماده 

فروش هاي مورد نياز نرسد، ناشر موظف است با اعلام بانک مرکزي وجوه حاصل از 
هاي  هزينه. بازگرداند صکوکاجاره را طي مدت حداکثر يک هفته به خريداران  صکوک

 .مالي ناشي از اين امر به عهده باني خواهد بود

 

اجاره، ناشر از طريق عامل، موظف  صکوکحداکثر سه ماه پس از پايان دوره  (71)ماده 

و  صکوکاجاره به امين  صکوکبه ارايه گزارش خاتمه کار و تصفيه حساب نهايي با مالکان 
 .بانک مرکزي است

 

قانون حاکم بر مفاد اين دستورالعمل و قراردادهاي مربوط به آن قانون کشور ( 79)ماده 

هاي جمهوري  جمهوري اسلامي ايران بوده و در صورت بروز هرگونه اختلاف صرفاً دادگاه
 .باشند اسلامي ايران صالح به رسيدگي مي

 



 

 

 

 بسمه تعالی
 

 در سيستم بانکی( ريالی)رالعمل اجرايی انتشار صکوک استصناع دستو

 

قانون برنامه پنج ساله پنمم توسعه  79و جزء ب ماده  38در اجراي ماده 

دستورالعمل اجرايی انتشار صکوک استصناع » جمهوري اسلامی ايران 

به 9/66/6878و  7/8/6876تبصره در مورخ  7ماده و  78با « ريالی

 .ول و اعتبار رسيدتصوي  شوراي پ
 
 

 تعاريف –بخش اول 

 :باشند کار رفته در اين دستورالعمل داراي معاني زير مي هاي به اصطلاحات و واژه( 6)ماده

 .مرکزي جمهوري اسلامي ايران بانک :مرکزي بانک  - الف

 است که به موجب آن يکي از طرفين قراردادياستصناع : استصناع -ب 

معين، متعهد به توليد، تبديل و تحويل کالا يا اجراي طرح  در مقابل مبلغي (سازنده)
سفارش )با مشخصات مورد تقاضا و تحويل آن در دوره زماني معين به طرف ديگر 

 .گردد مي( دهنده

نام قابل نقل و انتقالي است که  اوراق بهادار با نام يا بي :استصناع صکوک -ج

 .باشد تصناع ميدارنده آن مالک مشاع دارايي پايه قرارداد اس

باشند که  ها مي هاي دولتي، موسسات اعتباري و شهرداري شرکت :بانی -د

 .گردد استصناع جهت تامين مالي آنها منتشر ميصکوک 

بانک يا موسسه اعتباري غيربانکي است که به موجب  :موسسه اعتباري -هن

 .باشد مرکزي مي مرکزي تاسيس شده و تحت نظارت بانک ا با مجوز بانکيقانون 

 مرکزي  موسسه اعتباري است که به پيشنهاد باني و با تاييد بانک :عامل -و

 . گردد انتخاب مي

موضوع اين   صکوک استصناعشخص حقوقي است که به منظور انتشار  : ناشر -ز

 .شود و منحصراً تا سررسيد اوراق، توسط عامل تاسيس مي دستورالعمل



 

 

 

استصناع است که به  صکوکار خريد :(سفارش دهنده)گذار  سرمايه -ح

 .دهد با سازنده، قرارداد استصناع منعقد نمايد ناشر وکالت مي

 شده  هر نوع مال منقول يا غيرمنقول است که با مشخصات تعيين  :دارايی -ط

 .در قرارداد استصناع ساخته خواهد شد

 اساس قرارداد استصناع، اقدام به  شخص حقوقي است که بر :سازنده -ي

 . نمايد قرارداد استصناع مي موضوع داراييساخت 

قرارداد بين باني با ناشر به وکالت از : قرارداد اجاره به شرط تمليک –ک

که مطابق با ضوابط اين دستورالعمل به امضاء  (گذار سرمايه)دهنده  سفارشطرف 
 .قطعي مالکيت دارايي در پايان مدت اجاره است تمليکرسيده و حاکي از 

ص حقوقي صاحب صلاحيت و فعال در بازارهاي مالي است که با شخ: ضامن -ل

بها و حسب مورد بهاي خريد  تاييد بانک مرکزي انتخاب شده و پرداخت مبالغ اجاره 
 .نمايد دارايي توسط باني به ناشر را تضمين مي

نظارت بر  شخصي حقوقي است که در طول اجراي پروژه وظيفه  :ناظر پروژه -م

   .ا بر عهده داردحسن انجام آن  ر
 

 ارکان انتشار –بخش دوم

 

 : استصناع عبارتند از صکوکارکان انتشار ( 7)ماده

 باني ؛: الف
 عامل؛ :ب
 ناشر؛: ج
 ؛(سفارش دهنده)گذار  سرمايه:  د

 سازنده : هـ 
 .ضامن: و
 
 
 



 

 

 

 شرايط انتشار -بخش سوم

 

مرکزي  الي با مجوز بانکاستصناع، صرفاً توسط ناشر در بازارهاي م صکوکانتشار ( 8)ماده

 .باشد مجاز مي
 

عامل به موجب قرارداد عامليت خود با باني، موظـف بـه تاسـيس ناشـر بـا تاييـد        (4)ماده

 .مرکزي است بانک

موسسه اعتباري مي تواند از خدمات نهاد واسط  که در چارچوب قانون  : تبصره

  .زار پول استفاده نمايدگردد، در با هاي مالي جديد تاسيس مي توسعه ابزارها و نهاد

 

بهــا  پرداخــت اجــارهاستصــناع و از ســوي ناشر صــکوکعامــل وظيفــه عرضــه  (5)منناده

گـذاران در سررسـيد نهـايي     به سرمايه صکوکمعين و بازپرداخت مبلغ اصل  هاي درسررسيد
 .را از طريق ناشر و به پشتوانه اخذ وثايق از باني بر عهده دارد صکوک

 

تضمين پرداخت مبلغ اجاره بها و حسب مورد بهاي خريد دارايي، از ضامن، وظيفه  (1)ماده

را عهده دار بوده و صرفاً از ميان مؤسسات  صکوکباني به ناشر و از ناشر به دارندگان 
هاي  هاي تأمين سرمايه، شرکت ها، شرکت تحت نظارت بانک مرکزي، بيمه اعتباري
ضامن توسط باني معرفي و . خواهد شد گذاري و نهادهاي عمومي غير دولتي انتخاب سرمايه

 .شود با تأييد بانک مرکزي تعيين مي

 .ذينفع واحد محسوب نشودضامن بايد مستقل از باني بوده و  :6تبصره

استصناع داراي رتبة اعتباري باشند، وجود ضامن  صکوک در صورتي که :7تبصره

 . مرکزي خواهد بود با تشخيص بانک

 .مرکزي ضامن نيز باشد تاييد بانک تواند با عامل مي  :8تبصره

 

                                                 
، اين تبصره  9/66/6878ي شوراي پول و اعتبار به تاريخ  يکهزار و يکصد و نود و سومين جلسه بر اساس 8

 .به دستورالعمل اضافه گرديد



 

 

 

استصناع را صرفاً در حسابي که قبلاً  صکوکناشر، وجوه ناشي از انتشار و عرضه  (9)ماده

ناشر استصناع  صکوکبا خاتمه عرضه . نمايد مرکزي معرفي کرده است، واريز مي به بانک
به بانک  ارانمبلغ عرضه، ميزان فروش و ترکيب خريد: ارايه گزارش آن شامل موظف به

ناشر با مجوز بانک مرکزي امکان تصرف در حساب مذکور را خواهد  .باشد مرکزي مي
 .داشت

 

ناظر پروژه در طول دوره اوراق، بر پيشرفت و کيفيت ساخت دارايي طبق شرايط  (3)ماده 

 .مندرج در قرارداد بين باني و ناشر نظارت مي نمايد

 .ناظر پروژه همان باني است :تبصره   

 

قابليت معامله پيش از سررسيد را با شرايط تصريح شده توسط  صکوکاين  (7)ماده

 .خواهد داشت در بانک عاملمرکزي  بانک

استصناع در صورت پذيرش از سوي سازمان بورس و اوراق  صکوک:تبصره         

 .باشد بهادار قابل معامله در بورس و يا فرابورس مي

 

 شرايط دارايی –بخش چهارم 

 

هاي آن از قبيل اندازه، حجم،  دارايي نبايد موجود باشد و لازم است ويژگي( 61)ادهم

 . کيفيت، کمّيت و غيره به طور صريح در قرارداد ذکر شده و کاملاً معلوم و معين باشد
 

شود؛ ليکن  محصولات کشاورزي، مشمول دارايي در قرارداد استصناع نمي: تبصره           

تواند مشمول دارايي در قرارداد  يلي در بخش کشاورزي ميمحصولات صنايع تبد
 .استصناع قرار گيرد

 

 عامل مکلف است ترتيبي اتخاذ نمايد تا دارايي در طول دوره قرارداد استصناع و  (66)ماده 

 . به ميزان پيشرفت ساخت از سوي سازنده بيمه شود



 

 

 

کنسرسيومي از آنها و  هاي بيمه ايراني به تنهايي يا شرکت :6تبصره             

 هاي  کنسرسيوم
 .گر انتخاب شوند توانند به عنوان بيمه مي هاي بيمه ايراني و خارجي بين شرکت    

شرايط بيمه دارايي در مدت زمان استصناع، در قرارداد استصناع تعيين : 7تبصره             

 .شود مي
 

 شرايط صکوک استصناع –بخش پنمم 
 

قرارداد به شرح زير مي  سهاع موضوع اين دستورالعمل متضمن استصن صکوک (67)ماده

 : باشد
 

 استصناع، صکوک واگذاريبا  :گذاران رمايهبين ناشر و س صلح قرارداد -6

کنند تا به عنوان کارگزار آنان،  گذاران منابع خودشان را به ناشر مصالحه مي سرمايه
ساخت دارايي و به مصرف وجوه حاصل از واگذاري صکوک استصناع صرفا جهت 

 .اجاره آن به باني اقدام نمايند

 .دتواند تقاضاي تقسيم دارايي را نماي نمي استصناع صکوک مالک :تبصره         
 

گذاران  عنوان کارگزار سرمايهناشر به : قرارداد استصناع بين ناشر و سازنده - 7

 اين قرارداد کند، به موجب با سازنده قرارداد استصناع منعقد مي( دهندگان سفارش)
شود در قبال دريافت مبلغ قرارداد و طبق شرايط مندرج در آن،  سازنده متعهد مي

ناشر بر اساس قرارداد ساخت،  .دارايي را در دوره زماني معين به ناشر تحويل دهد
 .نمايد وجوه را به حساب معرفي شده از سوي سازنده واريز مي

ناشر ضمن انعقاد  :ناشر قرارداد اجاره به شرط تمليک بين بانی و - 8

، مکلف به انعقاد قرارداد اجاره به (گذاران به سرمايه صکوکواگذاري )وکالت  قرارداد
بها و مواعد پرداخت آن طبق توافق  اجاره مبلغ . شرط تمليک با باني خواهد بود

بها  اجاره باني موظف است بخشي از . گردد مرکزي تعيين مي طرفين و با تاييد بانک
ق شرايط مندرج در قرارداد در دوره ساخت به عنوان پيش اجاره و بخش ديگر را طب

با اتمام دوره . هاي معرفي شده ناشر واريز نمايد به حساب ،را بعد از تحويل کالا



 

 

 

بها، ناشر مکلف به تمليک  اجاره به شرط تمليک، و بعد از پرداخت آخرين اجاره
 .گذاران خواهد بود صناع با سرمايهستا صکوک کالاي ساخته شده به باني و تسويه

 

 .حداقل مدت زمان صکوک استصناع متناسب با دوره ساخت کالا خواهد بود( 68)ماده

 

تواند به  پرداخت پيش اجاره با تقاضاي باني و موافقت ناشر مي سررسيدهاي (64)ماده

 .  ساله باشد صورت ماهانه، سه ماهه، شش ماهه يا حداکثر يک

 

مبلغ مال الاجاره بايد به نحوي صورت گيرد که در آخرين قسط، مبلغي  تقسيط( 65)ماده

 .معادل اصل سرمايه توسط باني به ناشر پرداخت گردد

 

هاي مالي ناشر از سوي  استصناع لازم است صورت صکوکدر زمان تسويه ( 61)ماده

 .مرکزي بررسي گردد موسسه حسابرسي مورد تاييد بانک
 

کليه  25/1/1388انون توسعه ابزارها و نهادهاي مالي جديد مصوب با استناد به ق( 69)ماده

از پرداخت هرگونه ماليات و عوارض معاف  صکوکو انتقال اين   درآمدهاي ناشي از نقل
 .باشد مي

 

 شرايط صدور مموز –بخش ششم 
 

استصناع، منوط به ارايه  صکوکمرکزي به باني براي انتشار  موافقت اوليه بانک( 63)ماده

 .باشد مرکزي مي وزهاي قانوني و ساير مدارک مورد نياز حسب مورد به تشخيص بانکمج
 

استصناع، اطلاعات و  صکوکعامل مکلف است جهت دريافت مجوز انتشار  (67)ماده

 :مرکزي قرار دهد اسناد زير را در اختيار بانک

 :مشخصات باني؛ شامل (11)

 نام و نوع شخصيت حقوقي؛ 



 

 

 

 غييرات؛اساسنامه همراه با آخرين ت 

 ها؛ شمارة ثبت نزد مرجع ثبت شرکت 

 مدت شرکت؛ 

 ها مبني بر ترکيب سهامداران يا مالکان؛ ي ثبت شرکت اظهارنامه 

 مشخصات مديران شامل هويت کامل و سوابق آنها و 

 موضوع فعاليت. 

 هاي مالي حسابرسي شدة دو دورة مالي اخير باني؛ صورت (12)

ات مديره باني براي دورة مالي گيري و يا هي بالاترين مرجع تصميم  گزارش (13)
 اخير جهت ارايه به مجمع عمومي؛

 هاي مرتبط با موضوع فعاليت باني؛ گزارش تحليل ريسک (14)

 استصناع در صورت وجود؛ صکوکاعلام رتبة اعتباري معتبر  (15)

و نحوة  اجاره به شرط تمليک، ميزان اجاره بهااستصناع،  هايمدت قرارداد (16)
 گذاران؛ پرداخت آن به سرمايه

استصناع موضوع  صکوک اييديه حسابرس مستقل درخصوص ضامنت (17)
 اين دستورالعمل؛( 6) ماده ( 1) تبصره 

 و 11بيمه نامه  موضوع ماده  (18)

 .مرکزي ساير مستندات؛ حسب مورد به تشخيص بانک (11)

 

استصناع، منوط به ارايه پيشنويس قراردادهاي  صکوکصدور مجوز انتشار ( 71)ماده

مل قرارداد استصناع، اجاره به شرط تمليک، عامليت و ضمانت موضوع اين دستورالعمل شا
 .باشد مرکزي مي در چارچوب تعيين شده توسط بانک

 

استصناع در مدت زمان تعيين شده به حد  صکوکدر صورتي که فروش  (76)ماده

يا پيشنهاد  هاي مورد نياز نرسد، عامل موظف است از طريق ناشر با اعلام نصاب
اتي را اتخاذ نمايد تا صکوک به طور کامل به فروش رسد در غير اين ترتيبمرکزي  بانک

استصناع را طي مدت حداکثر يک صورت ناشر موظف است وجوه حاصل از فروش صکوک 



 

 

 

هاي مالي ناشي از اين امر به عهده باني خواهد  هزينه. بازگرداند صکوک هفته به خريداران
 .بود

 

 صکوکدوره و تصفيه حساب نهايي با مالکان حداکثر سه ماه پس از پايان  (77)ماده

 .مرکزي است استصناع، عامل از طريق ناشر، موظف به ارايه گزارش خاتمه کار به بانک
 

قانون حاکم بر مفاد اين دستورالعمل و قراردادهاي مربوط به آن قوانين کشور ( 78)ماده

هاي جمهوري  دادگاه جمهوري اسلامي ايران بوده و در صورت بروز هرگونه اختلاف صرفاً
 /.باشند اسلامي ايران صالح به رسيدگي مي

 


