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 /مدیران ک   مستق  ستادیمعاونین  محترم 

 مدیران ک  تأمین اجتماعی استان

 مدیر ان درمان تأمین اجتماعی استان 

 مدیران عاال  شرکت ها و مؤسسات تابعه
 با سلام 

ست  و بیمصوبه و  31/7/99مورخ هیأت مدیره جلسه صورتسی و سومین نهصد و ار و یکهز «5»بند در اجرای 

پایتا   واهیگت اخت  جاری در مشکلات حلدرخصوص  33/6/99مورخ  نی و عمرانیشورای عالی ف نهمین جلسه

 روا  حقوق سازما  و همچنتین بته منرتور احقاق آ  در ات ناشی ازتأثیرو  پیامدها ،املاک سازما  ساختمانی کار

ل اخت  گتواهی پایانکتار ن مستیر کامت کور با تبییم موضوع فرایند اجرایی و اداریم ، سرع  بخشی و انجاسازی

م سساه  و مساتم  باا نااارم ما    هاای و درمانی استانواحدهای بیمهبه  ختیارا  مبتنی بر تفویض ااملاک سازم

پایتا  کتار را گتواهی  اخت واحدهای اجرایی مکلفند  و بدیهی است تنایم گ دید مهنابخشاین  ماملاک و مستغلا

 انجام دهند. نامه بخشوفق شرایط مندرج در این 

  نامهبخشفصل اول: تعاریف و اصطلاحات 

 به شرح ذیل است:نامه شبختعاریف و اصطلاحات 

 مدرکی است که بعد از به پایان رسایدن ر ایناد سااوت و سااز باا ت  اه باه گواهی پایان کار ساختمانی: -1

ش د که ملک از ناا  ش د. بعد از صدور گ اهی پایان کار ساوتمان مشخص میشناسنامه رنی ملک صادر می

هاای م ب هاه کااملا  و دیگا  ارگان ، سازمان ناام مهندسی سااوتمانسازمان مسکن و شه سازی، شه داری

را رعایات  ملی ساوتمانو مق رام  رنی و شه  سازی ض ابطقان نی ساوته شده و تمامی اص ل لازم از  مله 

 ک ده است.

 

 
 پایان کار ساختمانی املاکاهی گوتسهیل فرآیند اخذ  نامهبخش موضوع:
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عن ان مدرکی مستند و قان نی ت سط اداره  بت اسناد و املاک باه عنا ان م  ا   این سند به سند مالکیت: -2

(،  .و.. گارر ،قان نی صادر و  بت می ش د. این مدرک شامل ابعاد و حدود ملاک ننسابت باه امالاک همساایه

 م ب ط به ملک است.مالکیت و سای  اهلاعام  بتی و  غ اریایی 

سندی است که ت سط شه داری یا دیگ  نهادهای ذیصلاح ب ای مالکین صادر می ش د تاا  پروانه ساختمان: -3

 ا ازه احداث و ساوت و ساز ساوتمان به مالک داده ش د.

ش ند، در چهار دسته قا ار دارناد قب ض ع ارض شه داری که به ه ر سالانه صادر می ها:عوارض شهرداری -4

 ب ط به ع ارض ن سازی، بهای ودمام پسماند مسک نی، بهای ودمام پسماند غی  مساک نی و عا ارض که م

کسب و پیشه هستند. قب ض با ت  ه به مص به هئیت وزی ان ب ای ع ارض ن سازی و با ر م ل تعیاین شاده،  

محاسابه و  چاپ و ت زی  می ش ند. و بهای ودمام مدی یت پسماند از ه یق مصا به شا رای اسالامی شاه 

 ت زی  می ش د.

ع ارض سالانه ای که شه داری بابت حمل و انتقال پسماند ه  ملک ب ای آن وض  کا ده و  عوارض پسماند: -5

 هبق ریش اعلامی، ت لیدکننده آن را پ داوت و اهد ک د.

ملاک تعلق ع ارض کسب و پیشه به صن ف مختلف، رعالیت در مشاغل مختلف ناعم  عوارض کسب و پیشه: -6

کسب و پیشه و تجارم و صنعت( به منا ر انتفاع است که سازمان تامین ا تماعی، با ت  ه به ن ع رعالیت  از

ای و درمانی، به دلیل این که ر د صنفی نب ده و تنها در راستای انجام وظایف قاان نی وا د از واحدهای بیمه

های تجاری مساتق  در واحاد خشش د مگ  دروص ص بکند، مشم ل این ن ع ع ارض نمیاملاک استفاده می

 مرک ر که حسب ض ابط و مق رام باید ع ارض مرک ر پ داوت ش د.

 134۱از ابتادای ساال  (134۱مصا   ساال نقان ن ن سازی و عم ان شه   (2ن هبق ماده عوارض نوسازی: -8

ملک وا د باید ع ارض ن سازی  ،های واق  شده در محدوده قان نی شه کلیه اراضی و مستحد ام و ساوتمان

 گ دد، پ داوت نمایند.را که ت سط م    ذیصلاح تعیین و ابلاغ می

های تایید شاده با ای ای است که اصلاحام انجام شده ب  روی نقشهنقشه (:as builtنقشه چون ساخت ) -9

 دهد. این اصلاحام ناشی از تغیی ام ب ای سه لت یا ب و رد با تجهیز دیگا  و یاا ( را نشان میAFCساوت ن

 باشد.باشد. این مدارک نشان دهنده آنچه ساوته شده است میا   وطا در ا  ا می ب 
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مناا ر از اوار تاییدیاه آتاش نشاانی، رعایات نما دن کلیاه ضا ابط و  گواهی تاییدیهه تتهن نشهانی: -01

درتا  وادمام  شه داری یا های ایمنی سازمان آتش نشانی می باشد، که کارر مایان با م ا عه بهدست رالعمل

های ودمام های صادره از س ی سازمان اتش نشانی و با مشاوره ش کتلکت ونیک  هت گ رتن دست رالعملا

نشانی از روند و چگ نگی ا  ای این دست رالعمل ها مطل  شده تا بت انند به ص رم دقیق ض ابط ایمنای آتش

 آتش نشانی را ا  ا نمایند.

روهاای های ب قای و پیادهاز مسار ی، باری و یا ه  دو، پله کلیه آسانس رها اعم گواهی استاندارد تسانسور: -00

متح ک باید ت سط م سساتی که صلاحیت آنها م رد تأیید سازمان استاندارد و تحقیقام صنعتی ای ان و سای  

باشد بص رم سالیانه ب اساس استانداردهای معتب  م رد بازرسی قا ار گ رتاه و گ اهیناماه م ا   ذیصلاح می

باشاد های مرک ر که حاوی نام ش کت، آدرس و تلفن، نام بازرس، تاریخ اعتبار گ اهیناماه میتگاهسلامت دس

 صادر و در داول کابین و یا در محل مناسب نصب گ دد.

: شه داری با ت  ه به ق انین و مق رام م   د مالک را ملازم باه ارا اه ب گاه تأییدیاه تاییدیه استحکام بنا -01

 نااام مهندسای سااوتمان اساتان(اشتغال بکار مهندسای پایاه یاک و ع ا   وانهندارای پ  مهندس ذیصلاح

نماید گ یند و هی این ب گه مهندس اعلام مینماید که اصطلاحا  به این ب گه تأیید استحکام ساوتمان میمی

ملک  از نماید و چنانچه در حین استفادهکه از ملک مزب ر بازدید نم ده و ایستایی ساوتمان ر ق را گ اهی می

مقص  حاد ه تشخیص داده و اهاد  م ب هه ای رخ دهد مهندسمزب ر به سبب عدم ایستایی ساوتمان حاد ه

 شد.

به هنگام صدور پ وانه  66شه داری مکلف است از ابتدای سال ته ان در شه   عوارض ایمنی و تتن نشانی: -01

ز دریارات کناد. با  ایان اسااس نشاانی را نیاساوتمان، ع ارض م ضا ع مااده واحاده حا زه ایمنای و آتش

های غی مسک نی ملزم به پ داوت آن ب ده و  این هزیناه باه هبقه و بالات  و همه ساوتمان 12های ساوتمان

مستفاد از نش د. نشانی هزینه میهای آتشمنا ر تأمین اعتبارام م رد نیاز احداث و تکمیل تجهیزام ایستگاه

( قاان ن مادی یت 5تحت مالکیت دستگاه های م ضا ع مااده پانجم نهای ساوتمان»مص به مرک ر  (4نماده 

هاای متعلاق باه ساازمان تاامین ا تمااعی ملازم باه پ داوات عا ارض از  مله ساوتمان« ودمام کش ری

ها و ب رسی رعایت مق رام و اعالام باشند، بلکه در ا  ای این ماده شه داری مکلف به بازدید از ساوتماننمی

نای سبت به رر  ایا ادام و اوار گا اهی ایمشده است و سازمان م ظف است نه دستگاه م اتب عدم رعایت ب

 اقدام نماید(.
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نبسته به مشخصام بنا( از ها ف  با آغاز عملیام ا  ای ساوتمان یک یا چند ناظ  برگ سبز مهندس ناظر: -01

 ا ای صاحیک کاار ب ای پ وژه مع ری و اهند شد. وظیفه ناظ ، ناارم با  ا ساوتمان سازمان ناام مهندسی

 ،است و ب گ سبز ناارم ت مینی ب  انجام ناارم دقیق ت سط ناظ  می باشد. ناظ  مطابق ب گ تعهد نااارم

 .باشد  می ورق مق رام ملی ساوتمان متعهد به انجام ناارم صحیک

 در واحدهای صاف، ی وبانیکل ودمام و پشتاره اد ،در ستاد م کزی: پایان کار املاکگواهی مسئول اخذ  -01

ای، مدی یت های درمان، شا کت هاای ماأم ریتی و مهسساه امالاک و مساتغلام ه  یک از ادارام کل بیمه

ب داری یا نگهداری در اوتیاار آنهاا یاا باشند که ه  یک از املاک متعلق به سازمان به منا ر ساوت، به همی

که  آنان می باشدض و ... به عهده اروت ع اکار، پ دو مسئ لیت اور پایان دنباشواحدهای زی مجم عه آنها می

 به اوتصار مسئ ل نامیده می ش د. نامه بخشدر این 

 شاه داری م ا عه به -1:ختمانسا پایان کارگواهی اخذ  به منظورتشکیل پرونده  اقدامات لازم جهت -01

سماند و دریارت ریش ع ارض کسب و پیشه، پ -2ارا ه سند مالکیت ملک و  شه درات  ودمام الکت ونیک و یا 

دریارت تاییدیة ع صه از اداره  بت اسناد و  -3ها با تایید م سسه املاک و مستغلام ن سازی و پ داوت ریش

تعیاین وضاعیت  -5 ساوتمان دریارت نقشه ازبیلت نچ ن ساوت( اعیان از سازمان ناام مهندسی -4املاک 

 -۱درت  ودمام الکت ونیک شه   داری یا شهدریارت ریش ع ارض تخلفام احتمالی از  -6تخلفام ساوتمانی 

دریارات رایش احتماالی  ا ایم  -۱شه داری هاا  (111ناعت اض احتمالی به آرای صادره از کمیسی ن ماده 

درت  ودمام الکت ونیک شه  ضمن اور تایید م سسه شه داری یا قطعی شده ماده صد قان ن شه داری ها از 

ارا اه گا اهی تاییاد آتاش نشاانی از شا کت هاای  -6آن به شه داری املاک و مستغلام  و پ داوت و ارا ه 

ارا اه گا اهی اساتاندارد  -11صلاح ممه ر به مه  سازمان  آتش نشانی  به درات  ودمام الکت ونیک شه  ذی

 -11آسانس ر از ش کت های ذی صلاح و ممه ر به مه  م سسه استاندارد  به درات  ودمام الکت ونیاک شاه  

دریارات و  -12/ش کت ذی صلاح  به درات  ودمام الکت ونیک شه  اهی تایید استحکام بنا از مهندسارا ه گ 

/ش کت ذی صلاح و ارا ه آن به درات  ودمام الکت ونیک ارا ه ب گه سبز ناتمام عملیام ساوتمانی( از مهندس

 .شه 
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  ساختمان پایان کارگواهی فصل دوم: فرایند اخذ  

پ ونده و ارا ه م الکت ونیک شه  م ا عه و نسبت به تشکیل به شه داری و یا درات  ودمامسئ ل م ظف است  -1

 به ش ح مندرج در م اد آتی اقدام نماید.   ا م و رر  ولاف م ب ط ، وت ع ارضامستندام لازم و پ د

ن کاار را لیستی از املاک دارای سند مالکیت و راقد گ اهی پایاانامه بخشمسئ ل م ظف است پس از ابلاغ   -2

ارساال نمایاد و متعاقباا  اهلاعاام و  اداره املاک و مستغلام ساازمانهندسی و اداره کل رنی متهیه و ب ای 

پایان کاار سااوتمانی اعام از ساند مالکیات، پ واناه گ اهی اسناد م رد نیاز  هت آغاز و تکمیل ر آیند اور 

، م سسه املاک و مستغلام، اداره مهندسینی و ساوتمان و ... را کتبا  از م ا   مختلف سازمان ناداره کل ر

کل ام ر مالی، ش کت وانه سازی ای ان و ...( استعلام و آن م ا   نیز ظ ف مادم هفات روز کااری تماامی 

 اهلاعام م رد نیاز را ب ای مسئ ل ارسال نمایند.

ه و وقت ض ورم دارد قبل از پایان کار و  ل گی ی از ص ف هزینی گ اهبه منا ر حص ل اهمینان از امکان اور  -3

 انجام پری د:به ت تیب پایان کار ابتدا م ارد ذیل گ اهی ش وع عملیام اور 

 نسبت به عقد ق ارداد با مهندس ذی صلاح اقدام و تاییدیه استحکام بنا را دریارت نماید. -1-3

سانس ر اقادام و تاییدیاه ما رد نسبت به عقد ق ارداد با ش کت معتب  و وا د صلاحیت صدور تاییدیه آ  -2-3

 نا  را اور نماید.

کلیه استانداردهای م رد نا  سازمان آتش نشانی را دریارت و ملک را مطابق با آن تجهیز و نا  سازمان  -3-3

 ناظ  را  لب و تاییدیه م رد نا  را اور نماید.

 ش د:ان کار انجام میدر ص رم انجام م احل ر ق و اور مستندام، م احل ذیل  هت اور پای -1

های لازم، نسبت باه تشاکیل پ وناده در مسئ ل اور پایان کار م ظف است، پس از اور مدارک و تاییدیه -1-4

یکی از درات  ودمام الکت ونیک شه  اقدام و ضمن تح یل مدارک م رد نیاز، پ ونده ملک را بازگشایی یا  شه داری و

 نماید.

ریش های م ب ط به ع ارض پایدار شه داری شامل عا ارض ن ساازی، پساماند، مسئ ل م ظف است کلیه  -2-4

کسب و پیشه را از درات  ودمام الکت ونیک شه  دریارت و بلاراصله  هات ب رسای و تاییاد باه م سساه امالاک و 

 مستغلام ارسال و پس از اور تاییدیه از م سسه نسبت به پ داوت آن اقدام نماید.

ک وکی وض  م   د ع صه را به تایید اداره  بت اسناد و املاک رسانده و گا اهی آن  مسئ ل م ظف است -3-4

 درت  ودمام الکت ونیک شه  تسلیم نماید.شه داری یا را به 
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 مسئ ل م ظف است ضمن عقد ق ارداد با مهندس وا دالشا ایط و ما رد تاییاد ساازمان نااام مهندسای -4-4

 درت  ودمام الکت ونیک شه  تح یل نماید.شه داری یا ده را تهیه و به های چ ن ساوت تایید ش، نقشهساوتمان

مسئ ل م ظف است نسبت به عقد ق ارداد با مهندس وا د ش ایط اقدام و ضمن دریارت ب گه سابز نااظ   -5-4

 درت  ودمام الکت ونیک شه  نماید. شه داری یا آن را تح یل

را پاس از تأییاد مهسساه امالاک و  پایاان کاار گا اهی اوار مناب  مالی لازم با ایمیزان بایست می مسئ ل -5

لام نماید. اداره کل مارک ر م ظاف اع ب د ه ب نامه و به ت تیب مندرج در بندهای ر ق به اداره کلمستغلام 

نوراق م ارقتناماه  ب ط اقادام نمایادو ابلاغ آن به واحد م  روز نسبت به تأمین اعتبار 11  ظ ف است حداکث

 مهندسی( ت سط اداره کل رنیتایید شده 

در م اردی که مق ر است نسبت به بخشی از مطالبام سازمان تامین ا تماعی از شه داری در ازای بخشای از  -6

عا ارض و در ص رتی که هزیناه هاای م با ط ناعام از ص رم پری د، تهات  پایان کار  گ اهی هزینه های اور

. مسئ ل و مستغلام ق ار گ رته باشدتأیید م سسه املاک  آتی م ردر ق و یا حسب بندهای   ا م( به ت تیب 

روز نسبت ه کل مرک ر م ظف است حداکث  ظ ف ده ب د ه اعلام می نماید ادارو ب نامه به اداره کل را م اتب 

ا شه داری نبه ص رم چاک باه چاک( ل بیمه ای استان  هت انجام تهات  ببه تأمین اعتبار اقدام و به اداره ک

 اید.اقدام نم

ز را اور گا اهی پایاان کاار  هت اینه های لازم هزکلیه اری  د ه م ظف است در سال  بب نامه و اداره کل  -۱

س رصال کفایت از سای  در ص رم عدم و ن تامی لکی بیمه ای و درمانیع ارض ساوتمانهای م عتبارامامحل 

کلیاه منااب   هت پ داوات لی تق،ردیف ب د ه مساندر ب د ه پیشنهادی سازم و ه  ساله پ داوت نماید ها

 نماید. کار را پیش بینیبا اور پایان  و سای  هزینه های م تبط ،  ا منیاز اعم از ع ارض مالی م رد

  ساختمان پایان کارگواهی فصل سوم: موارد خاص و نحوه رفع اشکالات و موانع اجرایی اخذ 

با دار دروصا ص عا ارض ما رد استعلام واحد بها هم سسه املاک و مستغلام م ظف است پس از دریارت  -0

ع ارض و همچنین میزان آن  اظهاارنا  و ن ع روز دروص ص پ داوت اصل  11درو است شه داری، حداکث  ظ ف 

نماید. در ص رتی که ع ارض شه داری م رد تایید ق ار نگی د مسئ ل م ظف اسات نسابت باه عا ارض اعلامای در 

عت اض و دراعیام لازم را ارا ه نماید. چنانچه رای کمیسی ن نیز باه ضا ر ساازمان شه داری ا (۱۱نکمیسی ن ماده 

شاه داری  (۱۱نبایست در م ا   ق ایی صالک دع ای حق قی به و استه اعت اض به رای کمیسی ن مااده باشد می

 پایان کاار اهی گو در نهایت مطابق رای قطعی صادره از م    ق ایی اقدام گ دد. در م اردی که اور ط ح گ دد م
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ساازمان حق قی و ق انین ام ر با ت  ه به دلایل ت  یهی ر ریت و ض ورم داشته باشد م اتب به اداره کل  ساوتمان

  هت ب رسی و اتخاذ راهکار مناسب اعلام و اهد شد.

م با ط باه  در ص رتی که و  د تخلفام ساوتمانی مانعی ب ای دریارت گ اهی پایان کار ب ده و این تخلفام  -1

هارو ری، پارکینگ مسقف در حیااط اهای ورزشی، نآن دسته از ر اهایی باشد که به ص رم غی  ض ور ننای  سالن

اند مسئ ل م ظف است گزارشی از وضعیت تخلفام و ض ورم رر  تخلف و یا تداوم و غی ه( تغیی  کارب ی داده شده

 پس از م ظف است رک رممهسسه  ارسال نماید.مستغلام املاک و  م سسهوض  م   د را  هت اتخاذ تصمیم ب ای 

 هت را  آنجه رر  ولاف یا تثبیت ب رسی و نتی را کث  ظ ف یک ماه م ض عاداره کل رنی و مهندسی حدااور نا  

 ا  ا به واحد م ب ط ابلاغ نماید.

پارکینگ های ساوتمان به م اردی که  همچنین در قابل رر  نباشد ون ع تخلفام ساوتمانی در م اردی که  -1

دلیل کمب د ر ا دچار تغیی  کارب ی شده و یا ساوتمان ب  ا   تغیی  کارب ی غی مجاز باا کسا ی پارکیناگ م ا اه 

 ا ا م نتیجه مراک ه با شه داری دروص ص میزان ابتدا با شه داری م ب ط مراک ه و بایست شده است، مسئ ل می

لاک و مساتغلام ارساال ب ای مهسساه امام   د را به هم اه مستندام  ع ارض قابل پ داوت  هت تثبیت وض یا 

 نماید.به مسئ ل ابلاغ   ا  ا  هت را نتیجه ب رسی روز 21 مدم حداکث  ظ ف هسسه م ظف استنماید م

املاک  م سسهنا  پایان کار م ظف است پس از اقدام به تثبیت تخلفام ساوتمانی ورق  گ اهی مسئ ل اور -1

اقادام و  درت  ودمام الکت ونیک شاه شه داری یا نسبت به دریارت ریش ع ارض تخلفام احتمالی از  م،و مستغلا

درت  ودمام الکت ونیک شاه  تح یال شه داری یا پس از اور تایید م سسه املاک و مستغلام آن را پ داوت و به 

 نماید.

باه  و منج شه داری مط ح ( 111ه نساوتمانی از س ی شه داری در کمیسی ن مادچنانچه پ ونده تخلفام  -1

 (111نکمیسای ن مااده  طعایق مسئ ل م ظف است بلاراصله پاس از صادور و ابالاغ ر یشده باشد صدور   یمه 

شه داری ها، از م سسه املاک و مستغلام استعلام و در ص رم تایید رای نسبت به دریارت ریش ع ارض تخلفاام 

ودمام الکت ونیک شه  اقدام و  پس از اور تاییاد م سساه امالاک و مساتغلام آنا ا  درت  شه داری یا احتمالی از

باه  (111ندرت  ودمام الکت ونیک شه  تح یل نماید. در ص رتی که ر ی کمیسی ن ماده شه داری یا پ داوت و به 

 ا ا  صاالک م ظاف اسات در م ه م ب هاساتان او نح ه محاسبه م رد تأیید نباشد واحد حق قی   یمه لحاظ ن ع 

اتاب  هات اتخااذ م و ر ریت داشته باشد م کار ض ورپایانو در ص رتی که اور  ق ایی اقدام به ه ح دع ی نماید

 گ دد.ارسال میو ق انین  حق قیام ر شکایت به اداره کل همزمان با ادامه رای در م رد ا  ای تصمیم 
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خ یب بخش های غی مجاز ساوتمان باشد و مهسسه دا   ب  ت ،شه داری (111نچنانچه ر ی کمیسی ن ماده  -1

نسبت به اداره کل رنی و مهندسی ر نا  او پس از می بایستمسئ ل  ،املاک و مستغلام ر ی مرک ر را تأیید نماید

به شه داری  هت تهیه گزارش ررا  والاف اعالام و عملیاام  را اقدام و م اتب مجازتخ یب و اعاده وض  به حالت 

 .ش دعمل می (5نت آو  بند قسم. در ص رم عدم تأیید ورق نمایدی پیگی  را ا  ایی

شه داری به واسطه تغیی  غی مجاز کارب ی ساوتمان صاادر و در  (111ندر ص رتی که ر ی کمیسی ن ماده  -7

پیش بینی شده باشد در ص رم تأیید غی مجاز ب دن کارب ی رعلی به وض  سابق ر ی صادره اعاده کارب ی ساوتمان 

ا  ایای م ظاف باه ا ا ای ر ی  واحادهای، ندسایو اداره کل رنی مه ت سط مهسسه املاک و مستغلاماوتمان س

 مل و اهد شد.ع (5نورق قسمت آو  بند در ص رم عدم تایید  باشند.شه داری می (111نماده  نکمیسی 

می شا د واحادهای بها ه با دار  شه داری ها صادر و ابلاغ (111ندر کلیه م اردی که ر ی کمیسی ن ماده  -8

تماام روز از تاریخ ابلاغ ر ی، نسبت به تجدیدنا و اهی از آن اقدام نمایناد. در 11ساوتمان م ظفند حداکث  ظ ف 

شه داری در   یان اسات، مسائ ل مای بایسات باا همکااری ( 111ندر کمیسی ن ماده املاک م اردی که پ ونده 

در دراعیاه مناساب اقادام و  لایحه نسبت به تنایمکل رنی مهندسی داره و عنداللزوم ام سسه املاک و مستغلام 

 نماید. لسام م ب ط ش کت 

چنانچه اور گ اهی پایان کار به دلیل ق ار گ رتن بخشی از ر ای املاک ساازمان در محادوده ها ح هاای  -9

اسات باا شاه داری  م ظافل مسائ شه ی مستلزم واگراری آن به شه داری و اصلاح سند مالکیت سازمان باشاد 

تعیین  من یا مع ض را انجام و گزارش را  هت ب رسی به مهسسه املاک ی ه شمراک ام م ب ط به نح ه واگراری و 

در اسا ع وقات ری اداره کال رنای مهندسای عنداللزوم با همکاو مستغلام ارا ه نماید. مهسسه املاک م ظف است 

  ظ ف مدم پانزده روزحداکث   ا ب رسی و گزارش را به هم اه مستندامض ورم واگراری و نح ه ت ارق با شه داری ر

نحداکث  ظ ف مدم ده  و ق انین یحق قام ر م ظف است پس از اور نا  اداره کل نماید. مسئ ل به مسئ ل ارسال 

م رد تأیید ق ار گی د پاس از  اتخاذ نماید. چنانچه واگراری و اصلاح سند   هت رر  مان  مرک ر لازم، تصمیم روز(

و اصلاح قدام لازم  هت واگراری اسازمان معاملام آیین نامه ( 36( ماده ن2نتبص ه در ا  ای  یه کارشناسینا اور 

اوتیاار ساط باشاد تا ساقف معااملام مت  ارزش ملک م ض ع واگراری . ضمنا در ص رتی کهسند انجام و اهد شد

عااملام نصاا  م  ازاد بگ دد و مض میتف ی هااستان یو درمانای بیمهمدی ان  مرک ر بهمندرج در تبص ه مدی عامل 

 ت.ام مدی ه سازمان اسر مج ز از هیمن ط به او واگراری،مت سط
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احداث بنا گ دیده و راقد پ وانه ساوت شه   ام  های م   د که قبل از تص یب ه ح ساوتماندروص ص  -01

پاس از پ داوات با ت ارق شاه داری م با ط اقادام و حق ق مکتسبه بنا ت مسئ ل م ظف است نسبت به تثبیت اس

هایی که . دروص ص ساوتماننمایداقدام  پایان کارنسبت به اور گ اهی  رعایت تش یفام ر ق الرک و  حق ق قان نی

گا اهی یط دریارات باشد در ص رتی که ش ای منی  ح  ام  شه ی ب ده و راقد پ وانه ساوتمااحداث آنها پس از ه

گ اهی پایان کار باه و سپس اور بنا ری  هت تثبیت نسبت به ت ارق با شه دامی بایست پایان کار را داشته باشند 

مهسسه امالاک دیه ق با شه داری مستلزم اور تأییه گ نه ت اردر ه  حال مق ر در بندهای ر ق اقدام گ دد.  ت تیب

د م اتب  هت نیط دریارت گ اهی پایان کار باشها راقد ش اساوتمان . در ص رتی که این قبیلباشدمی  و مستغلام

سه امالاک و مساتغلام گازارش و به مهسض  م   د و یا حفظ وساوتمان  تخ یبتصمیم در م رد بقاء و یا اتخاذ 

 شد. عمل و اهد سازمان و مستغلام و اداره املاک هندسیرنی  م اداره کلمرک ر و تأیید سب نا یه مهسسه ح

ت اند بدون رعایت تش یفام قان نی م ب ط به شه داری ها و بدون اوار هیچ یک از واحدهای به ه ب دار نمی -00

و یا گ اهی پایان کاار، تغیی اتای در سااوتمان و یاا ر اای  یمج ز کتبی از ناظ ، وارج از محدوده پ وانه ساوتمان

و یاا شه داری ها  (111نماده  کمیسی ن ح م ض ع در وارج از آن ایجاد نماید که منج  به اوطار شه داری و یا ه

گ دد در غی  این ص رم اقدام انجام شده به عن ان تخلف اداری محس   و باا متخلفاین پایان کار  گ اهی مان  اور

 ب و رد قان نی ص رم گ رته و مسئ ل  ب ان وسارام وارده به سازمان و اهند ب د.

و یا سای  ش کت ها و مهسسام تابعه مج ی احداث  ای انوانه سازی ی س مایه گراردر م اردی که ش کت  -01

باشند م ظفند پس از واتمه و تح یل قطعای پا وژه نسابت باه اوار می ساوتمان یا پ وژه های عم انی و تکلیفی 

پایاان  گا اهی پایان کار و تح یل آن به به ه ب دار اقدام نمایند ش کت ها و مهسسام مرک ر در ر آیند اوارگ اهی 

 می باشند.نامه بخشکار م ظف به رعایت کلیه ش ایط و ت تیبام مندرج در این 

م ظفناد در قا ارداد پ وژه های تکلیفای واحدهای ا  ایی سازمان در زمان انعقاد ق ارداد ساوت و احداث  -01

را در قا ارداد درج و مان وتساپایان کار  انه ساوتمانی و گ اهیپ و م ب ط، الزام ش کت ها و مهسسام تابعه به اور

ضمانت ا  ای عدم انجام آن را درصدی از مبلغ کل پ وژه تعیین نمایند بدیهی است ه گ نه تسا یه حساا  و آزاد 

 م ک ل به اور گ اهی پایان کار و ارا ه آن می باشد. ،پایان کار در زمان تح یل قطعی گ اهی سازی ت مین اور
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های لازم  هت پ داوت مبالغ ع ارض و   ا م متعلقه پس از تأیید ورق ایان  در پ وژه های تکلیفی هزینه -01

از محل اعتبارام ا  ای ه ح پ داوت و در هزینه های پ وژه منا ر و اهد شد. مگ  اینکه وق ع تخلفاام نامه بخش

صا رم  ا ا م از محدوده پ وانه ساوتمان باشد که در ایان  عدولساوتمانی ناشی از اقدام این قبیل ش کت ها در 

شه داری به عهده ش کت ها و مهسسام تابعه مج ی ساوت ( 111نمطالبه شده در ا  ای آراء کمیسی ن های ماده 

 ب ده و به عن ان هزینه های پ وژه م رد قب ل نمی باشد.

مسائ ل تها ان(  دارینویاهه شاه  باشاد تایید نما و همچنین ر ای سبزگ اهی ارایه به  م اردی که نیازدر  -01   

  انجام دهد. اور گ اهی مرک ر از م ا   ذی صلاحایست اقدام لازم را نسبت به بمی

هت ش وع عملیام ورق این م ظفند اقدام لازم  نامه بخشغ این واحدهای به ه ب دار املاک سازمان پس از ابلا -01

 ارسال نمایند.ماه یکبار  ه و گزارش پیش رت اقدامام و د را ه  سهرا به عمل آوردنامه بخش

لزوم نسبت به عملک د واحدهای به ه ب دار اقدام و عندال است نسبت به حسنو مستغلام م ظف  کاداره املا -07

  در پیشب د اقدام نماید. ناارم ب  رر  م ان  و تس ی 

ای درماانی، معااونین و مادی ان ساتادی، مدی ان کل بیمه ای، مادی یت هانامه بخشمسئ ل حسن ا  ای این 

أم ریتی ، مدی عامل ش کت وانه سازی تأمین ا تماعی و سای  ش کت های مامل مهسسه املاک و مستغلاممدی عا

 م تبط می باشند.

 

 

 

 
 

 

 مصطفی  سالاری 
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 /مدیران ک   مستق  ستادیمعاونین  محترم 

 مدیران ک  تأمین اجتماعی استان

 تأمین اجتماعی استان  مدیر ان درمان

 مدیران عاال  شرکت ها و مؤسسات تابعه
 با سلام 

مشتکلات هیأت مدیره محترم سازما  و با توجته بته  35/7/99مورخ  3411/99/3344در اجرای مصوبه شماره 

ازما  و تأثیرات ناشی از آ  در احقاق حقوق سجاری در اخ  گواهی پایا  کار ساختمانی املاک سازما ، پیامدها و 

همچنین به منرور روا  سازی، سرع  بخشی و انجام فرایند اجرایی و اداری موضوع م کور با تبیین مستیر کامتل 

ها با ناارم ما    و ای و درمانی استانواحدهای بیمهاخ  گواهی پایانکار املاک سازما  مبتنی بر تفویض اختیار به 

واحدهای اجرایی مکلفند اخ  گواهی یم گ دید و بدیهی است مستم  م سسه املاک و مستغلام این بخشنامه تنا

 انجام دهند. بخشنامه پایا  کار را وفق شرایط مندرج در این 

 فصل اول: تعاریف و اصطلاحات بخشنامه 
 به شرح ذیل است:بخشنامه تعاریف و اصطلاحات 

سااوت و سااز باا ت  اه باه  مدرکی است که بعد از به پایان رسایدن ر ایناد گواهی پایان کار ساختمانی: -2

ش د که ملک از ناا  ش د. بعد از صدور گ اهی پایان کار ساوتمان مشخص میشناسنامه رنی ملک صادر می

هاای م ب هاه کااملا  سازمان مسکن و شه سازی، شه داری، سازمان ناام مهندسی سااوتمان و دیگا  ارگان

ی و شه  سازی و مق رام ملی ساوتمان را رعایات قان نی ساوته شده و تمامی اص ل لازم از  مله ض ابط رن

 ک ده است.

عن ان مدرکی مستند و قان نی ت سط اداره  بت اسناد و املاک باه عنا ان م  ا   این سند به سند مالکیت: -۱

قان نی صادر و  بت می ش د. این مدرک شامل ابعاد و حدود ملاک ننسابت باه امالاک همساایه، گارر و... (، 

 عام  بتی و  غ اریایی م ب ط به ملک است.مالکیت و سای  اهلا

سندی است که ت سط شه داری یا دیگ  نهادهای ذیصلاح ب ای مالکین صادر می ش د تاا  پروانه ساختمان: -6

 ا ازه احداث و ساوت و ساز ساوتمان به مالک داده ش د.

 

 
 حوزه: 
  موضوع:
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ر دسته قا ار دارناد ش ند، در چهاقب ض ع ارض شه داری که به ه ر سالانه صادر می ها:عوارض شهرداری -11

که م ب ط به ع ارض ن سازی، بهای ودمام پسماند مسک نی، بهای ودمام پسماند غی  مساک نی و عا ارض 

کسب و پیشه هستند. قب ض با ت  ه به مص به هئیت وزی ان ب ای ع ارض ن سازی و با ر م ل تعیاین شاده،  

مصا به شا رای اسالامی شاه  محاسابه و چاپ و ت زی  می ش ند. و بهای ودمام مدی یت پسماند از ه یق 

 ت زی  می ش د.

ع ارض سالانه ای که شه داری بابت حمل و انتقال پسماند ه  ملک ب ای آن وض  کا ده و  عوارض پسماند: -۱

 هبق ریش اعلامی، ت لیدکننده آن را پ داوت و اهد ک د.

در مشاغل مختلف ناعم ملاک تعلق ع ارض کسب و پیشه به صن ف مختلف، رعالیت  عوارض کسب و پیشه: -۱

از کسب و پیشه و تجارم و صنعت( به منا ر انتفاع است که سازمان تامین ا تماعی، با ت  ه به ن ع رعالیت 

ای و درمانی، به دلیل این که ر د صنفی نب ده و تنها در راستای انجام وظایف قاان نی وا د از واحدهای بیمه

های تجاری مساتق  در واحاد ش د مگ  دروص ص بخشض نمیکند، مشم ل این ن ع ع اراملاک استفاده می

 مرک ر که حسب ض ابط و مق رام باید ع ارض مرک ر پ داوت ش د.

 134۱( از ابتادای ساال 134۱( قان ن ن سازی و عم ان شه  نمصا   ساال 2هبق ماده ن عوارض نوسازی: -08

ه ، باید ع ارض ن سازی ملک وا د های واق  شده در محدوده قان نی شکلیه اراضی و مستحد ام و ساوتمان

 گ دد، پ داوت نمایند.را که ت سط م    ذیصلاح تعیین و ابلاغ می

های تایید شاده با ای ای است که اصلاحام انجام شده ب  روی نقشهنقشه (:as builtنقشه چون ساخت ) -09

با تجهیز دیگا  و یاا   دهد. این اصلاحام ناشی از تغیی ام ب ای سه لت یا ب و رد( را نشان میAFCساوت ن

 باشد.باشد. این مدارک نشان دهنده آنچه ساوته شده است میب  ا   وطا در ا  ا می

مناا ر از اوار تاییدیاه آتاش نشاانی، رعایات نما دن کلیاه ضا ابط و  گواهی تاییدیهه تتهن نشهانی: -11

 داری یا درتا  وادمام شه های ایمنی سازمان آتش نشانی می باشد، که کارر مایان با م ا عه بهدست رالعمل

های ودمام های صادره از س ی سازمان اتش نشانی و با مشاوره ش کتالکت ونیک  هت گ رتن دست رالعمل

نشانی از روند و چگ نگی ا  ای این دست رالعمل ها مطل  شده تا بت انند به ص رم دقیق ض ابط ایمنای آتش

 آتش نشانی را ا  ا نمایند.

روهاای های ب قای و پیادهکلیه آسانس رها اعم از مسار ی، باری و یا ه  دو، پله ر:گواهی استاندارد تسانسو -10

متح ک باید ت سط م سساتی که صلاحیت آنها م رد تأیید سازمان استاندارد و تحقیقام صنعتی ای ان و سای  

و گ اهیناماه  باشد بص رم سالیانه ب اساس استانداردهای معتب  م رد بازرسی قا ار گ رتاهم ا   ذیصلاح می

باشاد های مرک ر که حاوی نام ش کت، آدرس و تلفن، نام بازرس، تاریخ اعتبار گ اهیناماه میسلامت دستگاه

 صادر و در داول کابین و یا در محل مناسب نصب گ دد.
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: شه داری با ت  ه به ق انین و مق رام م   د مالک را ملازم باه ارا اه ب گاه تأییدیاه تاییدیه استحکام بنا -11

مهندس ذیصلاح ندارای پ وانه اشتغال بکار مهندسای پایاه یاک و ع ا  نااام مهندسای سااوتمان اساتان( 

نماید گ یند و هی این ب گه مهندس اعلام مینماید که اصطلاحا  به این ب گه تأیید استحکام ساوتمان میمی

چنانچه در حین استفاده از ملک  نماید وکه از ملک مزب ر بازدید نم ده و ایستایی ساوتمان ر ق را گ اهی می

ای رخ دهد مهندس م ب هه مقص  حاد ه تشخیص داده و اهاد مزب ر به سبب عدم ایستایی ساوتمان حاد ه

 شد.

به هنگام صدور پ وانه  66در شه  ته ان شه داری مکلف است از ابتدای سال  عوارض ایمنی و تتن نشانی: -11

نشاانی را نیاز دریارات کناد. با  ایان اسااس ایمنای و آتشساوتمان، ع ارض م ضا ع مااده واحاده حا زه 

های غی مسک نی ملزم به پ داوت آن ب ده و  این هزیناه باه هبقه و بالات  و همه ساوتمان 12های ساوتمان

ش د. نمستفاد از نشانی هزینه میهای آتشمنا ر تأمین اعتبارام م رد نیاز احداث و تکمیل تجهیزام ایستگاه

( قاان ن مادی یت 5های تحت مالکیت دستگاه های م ضا ع مااده پانجم نساوتمان» به مرک ر ( مص4ماده ن

هاای متعلاق باه ساازمان تاامین ا تمااعی ملازم باه پ داوات عا ارض از  مله ساوتمان« ودمام کش ری

اعالام ها و ب رسی رعایت مق رام و باشند، بلکه در ا  ای این ماده شه داری مکلف به بازدید از ساوتماننمی

م اتب عدم رعایت به دستگاه شده است و سازمان م ظف است نسبت به رر  ایا ادام و اوار گا اهی ایمنای 

 اقدام نماید(.

با آغاز عملیام ا  ای ساوتمان یک یا چند ناظ  نبسته به مشخصام بنا( از ها ف  برگ سبز مهندس ناظر: -11

وظیفه ناظ ، ناارم با  ا ا ای صاحیک کاار  ب ای پ وژه مع ری و اهند شد. ساوتمان سازمان ناام مهندسی

است و ب گ سبز ناارم ت مینی ب  انجام ناارم دقیق ت سط ناظ  می باشد. ناظ  مطابق ب گ تعهد نااارم، 

 متعهد به انجام ناارم صحیک ورق مق رام ملی ساوتمان می باشد .

ی و در واحدهای صاف، بانیتکل ودمام و پش: در ستاد م کزی، اداره پایان کار املاکگواهی مسئول اخذ  -11

ای، مدی یت های درمان، شا کت هاای ماأم ریتی و مهسساه امالاک و مساتغلام ه  یک از ادارام کل بیمه

ب داری یا نگهداری در اوتیاار آنهاا یاا باشند که ه  یک از املاک متعلق به سازمان به منا ر ساوت، به همی

وت ع ارض و ... به عهده آنان می باشد که اکار، پ دپایان باشند و مسئ لیت اورواحدهای زی مجم عه آنها می

 به اوتصار مسئ ل نامیده می ش د. بخشنامه در این 

م ا عه به شاه داری  -1:ساختمان پایان کارگواهی اقدامات لازم جهت تشکیل پرونده به منظور اخذ  -11

ریش ع ارض کسب و پیشه، پسماند و دریارت  -2و یا درات  ودمام الکت ونیک شه  و ارا ه سند مالکیت ملک 

دریارت تاییدیة ع صه از اداره  بت اسناد و  -3ها با تایید م سسه املاک و مستغلام ن سازی و پ داوت ریش

تعیاین وضاعیت  -5 ساوتمان دریارت نقشه ازبیلت نچ ن ساوت( اعیان از سازمان ناام مهندسی -4املاک 

 -۱درت  ودمام الکت ونیک شه  شه داری یا رض تخلفام احتمالی از دریارت ریش ع ا -6تخلفام ساوتمانی 
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دریارات رایش احتماالی  ا ایم  -۱( شه داری هاا 111اعت اض احتمالی به آرای صادره از کمیسی ن ماده ن

درت  ودمام الکت ونیک شه  ضمن اور تایید م سسه شه داری یا قطعی شده ماده صد قان ن شه داری ها از 

ارا اه گا اهی تاییاد آتاش نشاانی از شا کت هاای  -6مستغلام  و پ داوت و ارا ه آن به شه داری  املاک و

ارا اه گا اهی اساتاندارد  -11صلاح ممه ر به مه  سازمان  آتش نشانی  به درات  ودمام الکت ونیک شه  ذی

 -11الکت ونیاک شاه  آسانس ر از ش کت های ذی صلاح و ممه ر به مه  م سسه استاندارد  به درات  ودمام 

دریارات و  -12/ش کت ذی صلاح  به درات  ودمام الکت ونیک شه  ارا ه گ اهی تایید استحکام بنا از مهندس

/ش کت ذی صلاح و ارا ه آن به درات  ودمام الکت ونیک ارا ه ب گه سبز ناتمام عملیام ساوتمانی( از مهندس

 .شه 

 

 
 

 ر ساختمان فصل دوم: فرایند اخذ گواهی پایان کا
مسئ ل م ظف است به شه داری و یا درات  ودمام الکت ونیک شه  م ا عه و نسبت به تشکیل پ ونده و ارا ه  -3

 وت ع ارض،   ا م و رر  ولاف م ب ط به ش ح مندرج در م اد آتی اقدام نماید. امستندام لازم و پ د

د مالکیت و راقد گ اهی پایاان کاار را مسئ ل م ظف است پس از ابلاغ بخشنامه لیستی از املاک دارای سن  -4

ارساال نمایاد و متعاقباا  اهلاعاام و  اداره کل رنی مهندسی و اداره املاک و مستغلام ساازمانتهیه و ب ای 

اسناد م رد نیاز  هت آغاز و تکمیل ر آیند اور گ اهی پایان کاار سااوتمانی اعام از ساند مالکیات، پ واناه 

  مختلف سازمان ناداره کل رنی و مهندسی، م سسه املاک و مستغلام، اداره ساوتمان و ... را کتبا  از م ا 

کل ام ر مالی، ش کت وانه سازی ای ان و ...( استعلام و آن م ا   نیز ظ ف مادم هفات روز کااری تماامی 

 اهلاعام م رد نیاز را ب ای مسئ ل ارسال نمایند.

کار و  ل گی ی از ص ف هزینه و وقت ض ورم دارد قبل از  به منا ر حص ل اهمینان از امکان اور گ اهی پایان -3

 ش وع عملیام اور گ اهی پایان کار ابتدا م ارد ذیل به ت تیب انجام پری د:

 نسبت به عقد ق ارداد با مهندس ذی صلاح اقدام و تاییدیه استحکام بنا را دریارت نماید. -1-3

ا د صلاحیت صدور تاییدیه آسانس ر اقادام و تاییدیاه ما رد نسبت به عقد ق ارداد با ش کت معتب  و و  -2-3

 نا  را اور نماید.

کلیه استانداردهای م رد نا  سازمان آتش نشانی را دریارت و ملک را مطابق با آن تجهیز و نا  سازمان  -3-3

 ناظ  را  لب و تاییدیه م رد نا  را اور نماید.

 ش د:ور مستندام، م احل ذیل  هت اور پایان کار انجام میدر ص رم انجام م احل ر ق و ا -1
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های لازم، نسبت باه تشاکیل پ وناده در مسئ ل اور پایان کار م ظف است، پس از اور مدارک و تاییدیه -1-4

شه داری و یا یکی از درات  ودمام الکت ونیک شه  اقدام و ضمن تح یل مدارک م رد نیاز، پ ونده ملک را بازگشایی 

 نماید.

مسئ ل م ظف است کلیه ریش های م ب ط به ع ارض پایدار شه داری شامل عا ارض ن ساازی، پساماند،  -2-4

کسب و پیشه را از درات  ودمام الکت ونیک شه  دریارت و بلاراصله  هات ب رسای و تاییاد باه م سساه امالاک و 

 اقدام نماید.مستغلام ارسال و پس از اور تاییدیه از م سسه نسبت به پ داوت آن 

مسئ ل م ظف است ک وکی وض  م   د ع صه را به تایید اداره  بت اسناد و املاک رسانده و گا اهی آن  -3-4

 را به شه داری یا درت  ودمام الکت ونیک شه  تسلیم نماید.

مسئ ل م ظف است ضمن عقد ق ارداد با مهندس وا دالشا ایط و ما رد تاییاد ساازمان نااام مهندسای  -4-4

 های چ ن ساوت تایید شده را تهیه و به شه داری یا درت  ودمام الکت ونیک شه  تح یل نماید.ساوتمان، نقشه

مسئ ل م ظف است نسبت به عقد ق ارداد با مهندس وا د ش ایط اقدام و ضمن دریارت ب گه سابز نااظ   -5-4

 شه داری یا درت  ودمام الکت ونیک شه  نماید. آن را تح یل

بایست میزان مناب  مالی لازم با ای اوار گا اهی پایاان کاار را پاس از تأییاد مهسساه امالاک و یمسئ ل م -11

مستغلام به ت تیب مندرج در بندهای ر ق به اداره کل ب نامه و ب د ه اعلام نماید. اداره کل مارک ر م ظاف 

مایاد نوراق م ارقتناماه روز نسبت به تأمین اعتبار و ابلاغ آن به واحد م ب ط اقادام ن 11است حداکث  ظ ف 

 تایید شده ت سط اداره کل رنی مهندسی(

در م اردی که مق ر است نسبت به بخشی از مطالبام سازمان تامین ا تماعی از شه داری در ازای بخشای از  -12

هزینه های اور گ اهی پایان کار تهات  ص رم پری د، در ص رتی که هزیناه هاای م با ط ناعام از عا ارض و 

یب ر ق و یا حسب بندهای آتی م رد تأیید م سسه املاک و مستغلام ق ار گ رته باشد. مسئ ل   ا م( به ت ت

به اداره کل ب نامه و ب د ه اعلام می نماید اداره کل مرک ر م ظف است حداکث  ظ ف ده روز نسبت م اتب را 

ی نبه ص رم چاک باه چاک( به تأمین اعتبار اقدام و به اداره کل بیمه ای استان  هت انجام تهات  با شه دار

 اقدام نماید.

اداره کل ب نامه و ب د ه م ظف است در سال  اری کلیه هزینه های لازم  هت اور گا اهی پایاان کاار را از  -13

محل اعتبارام ع ارض ساوتمانهای ملکی بیمه ای و درمانی تامین و در ص رم عدم کفایت از سای  س رصال 

پیشنهادی سازمان،ردیف ب د ه مستقلی  هت پ داوات کلیاه منااب  ها پ داوت نماید و ه  ساله در ب د ه 

 مالی م رد نیاز اعم از ع ارض،  ا م و سای  هزینه های م تبط با اور پایان کار را پیش بینی نماید.

 فصل سوم: موارد خاص و نحوه رفع اشکالات و موانع اجرایی اخذ گواهی پایان کار ساختمان 

با دار دروصا ص عا ارض ما رد م ظف است پس از دریارت استعلام واحد بها ه م سسه املاک و مستغلام -0

روز دروص ص پ داوت اصل و ن ع ع ارض و همچنین میزان آن  اظهاارنا   11درو است شه داری، حداکث  ظ ف 

نماید. در ص رتی که ع ارض شه داری م رد تایید ق ار نگی د مسئ ل م ظف اسات نسابت باه عا ارض اعلامای در 
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( شه داری اعت اض و دراعیام لازم را ارا ه نماید. چنانچه رای کمیسی ن نیز باه ضا ر ساازمان ۱۱ی ن ماده نکمیس

( شاه داری ۱۱بایست در م ا   ق ایی صالک دع ای حق قی به و استه اعت اض به رای کمیسی ن مااده نباشد می

 دد. در م اردی که اور گ اهی پایان کاار مط ح گ دد و در نهایت مطابق رای قطعی صادره از م    ق ایی اقدام گ

ساوتمان با ت  ه به دلایل ت  یهی ر ریت و ض ورم داشته باشد م اتب به اداره کل ام ر حق قی و ق انین ساازمان 

  هت ب رسی و اتخاذ راهکار مناسب اعلام و اهد شد.

ر ب ده و این تخلفام م با ط باه  در ص رتی که و  د تخلفام ساوتمانی مانعی ب ای دریارت گ اهی پایان کا -1

های ورزشی، ناهارو ری، پارکینگ مسقف در حیااط آن دسته از ر اهایی باشد که به ص رم غی  ض ور ننای  سالن

اند مسئ ل م ظف است گزارشی از وضعیت تخلفام و ض ورم رر  تخلف و یا تداوم و غی ه( تغیی  کارب ی داده شده

 م ظف است پس از مهسسه مرک رب ای م سسه املاک و مستغلام ارسال نماید.  وض  م   د را  هت اتخاذ تصمیم

اور نا  اداره کل رنی و مهندسی حداکث  ظ ف یک ماه م ض ع را ب رسی و نتیجه رر  ولاف یا تثبیت آن را  هت 

 ا  ا به واحد م ب ط ابلاغ نماید.

نین در م اردی که پارکینگ های ساوتمان به در م اردی که ن ع تخلفام ساوتمانی قابل رر  نباشد و همچ -1

دلیل کمب د ر ا دچار تغیی  کارب ی شده و یا ساوتمان ب  ا   تغیی  کارب ی غی مجاز باا کسا ی پارکیناگ م ا اه 

بایست ابتدا با شه داری م ب ط مراک ه و نتیجه مراک ه با شه داری دروص ص میزان  ا ا م شده است، مسئ ل می

اوت  هت تثبیت وض  م   د را به هم اه مستندام ب ای مهسساه امالاک و مساتغلام ارساال یا ع ارض قابل پ د

 نماید. هت ا  ا  به مسئ ل ابلاغ  راروز نتیجه ب رسی  21 مدم حداکث  ظ فنماید مهسسه م ظف است 

املاک  نا  م سسهمسئ ل اور گ اهی پایان کار م ظف است پس از اقدام به تثبیت تخلفام ساوتمانی ورق  -1

اقادام و  و مستغلام، نسبت به دریارت ریش ع ارض تخلفام احتمالی از شه داری یا درت  ودمام الکت ونیک شاه 

پس از اور تایید م سسه املاک و مستغلام آن را پ داوت و به شه داری یا درت  ودمام الکت ونیک شاه  تح یال 

 نماید.

( شه داری مط ح و منج  باه 111ری در کمیسی ن ماده نچنانچه پ ونده تخلفام ساوتمانی از س ی شه دا -1

( 111صدور   یمه شده باشد مسئ ل م ظف است بلاراصله پاس از صادور و ابالاغ ر ی قطعای کمیسای ن مااده ن

شه داری ها، از م سسه املاک و مستغلام استعلام و در ص رم تایید رای نسبت به دریارت ریش ع ارض تخلفاام 

ا درت  ودمام الکت ونیک شه  اقدام و  پس از اور تاییاد م سساه امالاک و مساتغلام آنا ا احتمالی از شه داری ی

( باه 111پ داوت و به شه داری یا درت  ودمام الکت ونیک شه  تح یل نماید. در ص رتی که ر ی کمیسی ن ماده ن

ت در م ا ا  صاالک لحاظ ن ع   یمه و نح ه محاسبه م رد تأیید نباشد واحد حق قی اساتان م ب هاه  م ظاف اسا

کار ض ورم و ر ریت داشته باشد م اتاب  هات اتخااذ ق ایی اقدام به ه ح دع ی نماید و در ص رتی که اور پایان

 گ دد.تصمیم در م رد ا  ای رای همزمان با ادامه شکایت به اداره کل ام ر حق قی و ق انین ارسال می
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ب  تخ یب بخش های غی مجاز ساوتمان باشد و مهسسه ( شه داری، دا   111چنانچه ر ی کمیسی ن ماده ن -1

اداره کل رنی و مهندسی نسبت به املاک و مستغلام ر ی مرک ر را تأیید نماید، مسئ ل می بایست پس از اور نا  

به شه داری  هت تهیه گزارش ررا  والاف اعالام و عملیاام  را اقدام و م اتب مجازتخ یب و اعاده وض  به حالت 

 ش د.( عمل می5یگی ی نماید. در ص رم عدم تأیید ورق قسمت آو  بند نرا پ ا  ایی

( شه داری به واسطه تغیی  غی مجاز کارب ی ساوتمان صاادر و در 111در ص رتی که ر ی کمیسی ن ماده ن -7

لی ر ی صادره اعاده کارب ی ساوتمان به وض  سابق پیش بینی شده باشد در ص رم تأیید غی مجاز ب دن کارب ی رع

ا  ایای م ظاف باه ا ا ای ر ی  ت سط مهسسه املاک و مستغلام و اداره کل رنی مهندسای، واحادهایساوتمان 

 ( عمل و اهد شد.5باشند. در ص رم عدم تایید ورق قسمت آو  بند ن( شه داری می111کمیسی ن ماده ن

شا د واحادهای بها ه با دار ( شه داری ها صادر و ابلاغ می 111در کلیه م اردی که ر ی کمیسی ن ماده ن -8

روز از تاریخ ابلاغ ر ی، نسبت به تجدیدنا و اهی از آن اقدام نمایناد. در تماام 11ساوتمان م ظفند حداکث  ظ ف 

( شه داری در   یان اسات، مسائ ل مای بایسات باا همکااری 111م اردی که پ ونده املاک در کمیسی ن ماده ن

کل رنی مهندسی نسبت به تنایم لایحه دراعیاه مناساب اقادام و در  م سسه املاک و مستغلام و عنداللزوم اداره

  لسام م ب ط ش کت نماید.

چنانچه اور گ اهی پایان کار به دلیل ق ار گ رتن بخشی از ر ای املاک ساازمان در محادوده ها ح هاای  -9

باا شاه داری  شه ی مستلزم واگراری آن به شه داری و اصلاح سند مالکیت سازمان باشاد مسائ ل م ظاف اسات

مراک ام م ب ط به نح ه واگراری و شی ه تعیین  من یا مع ض را انجام و گزارش را  هت ب رسی به مهسسه املاک 

و مستغلام ارا ه نماید. مهسسه املاک م ظف است عنداللزوم با همکاری اداره کال رنای مهندسای در اسا ع وقات 

گزارش را به هم اه مستندام حداکث  ظ ف مدم پانزده روز   ض ورم واگراری و نح ه ت ارق با شه داری را ب رسی و

نحداکث  ظ ف مدم ده  حق قی و ق انینام ر به مسئ ل ارسال نماید. مسئ ل م ظف است پس از اور نا  اداره کل 

 اتخاذ نماید. چنانچه واگراری و اصلاح سند  م رد تأیید ق ار گی د پاس از  هت رر  مان  مرک ر لازم، تصمیم روز(

( آیین نامه معاملام سازمان اقدام لازم  هت واگراری و اصلاح 36( ماده ن2اور نا یه کارشناسی در ا  ای تبص ه ن

سند انجام و اهد شد. ضمنا در ص رتی که ارزش ملک م ض ع واگراری تا ساقف معااملام مت ساط باشاد اوتیاار 

گ دد و مازاد ب  نصاا  معااملام ستانها تف یض میای و درمانی امدی عامل مندرج در تبص ه مرک ر به مدی ان بیمه

 مت سط،واگراری من ط به اور مج ز از هیام مدی ه سازمان است.

های م   د که قبل از تص یب ه ح  ام  شه  احداث بنا گ دیده و راقد پ وانه ساوت دروص ص ساوتمان -01

با ت ارق شاه داری م با ط اقادام و پاس از پ داوات است مسئ ل م ظف است نسبت به تثبیت حق ق مکتسبه بنا 

هایی که حق ق قان نی و رعایت تش یفام ر ق الرک  نسبت به اور گ اهی پایان کار اقدام نماید. دروص ص ساوتمان

احداث آنها پس از ه ح  ام  شه ی ب ده و راقد پ وانه ساوتمانی می باشد در ص رتی که ش ایط دریارات گا اهی 

داشته باشند می بایست نسبت به ت ارق با شه داری  هت تثبیت بنا و سپس اور گ اهی پایان کار باه  پایان کار را
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مهسسه امالاک ت تیب مق ر در بندهای ر ق اقدام گ دد. در ه  حال ه گ نه ت ارق با شه داری مستلزم اور تأییدیه 

یارت گ اهی پایان کار باشند م اتب  هت ها راقد ش ایط درمی باشد. در ص رتی که این قبیل ساوتمان و مستغلام

اتخاذ تصمیم در م رد بقاء و یا تخ یب ساوتمان و یا حفظ وض  م   د به مهسسه امالاک و مساتغلام گازارش و 

 شد. عمل و اهد و اداره املاک و مستغلام سازمان مرک ر و تأیید اداره کل رنی  مهندسیحسب نا یه مهسسه 

ت اند بدون رعایت تش یفام قان نی م ب ط به شه داری ها و بدون اوار ب دار نمی هیچ یک از واحدهای به ه -00

مج ز کتبی از ناظ ، وارج از محدوده پ وانه ساوتمانی و یا گ اهی پایان کاار، تغیی اتای در سااوتمان و یاا ر اای 

( شه داری ها و یاا 111وارج از آن ایجاد نماید که منج  به اوطار شه داری و یا ه ح م ض ع در کمیسی ن ماده ن

مان  اور گ اهی پایان کار گ دد در غی  این ص رم اقدام انجام شده به عن ان تخلف اداری محس   و باا متخلفاین 

 ب و رد قان نی ص رم گ رته و مسئ ل  ب ان وسارام وارده به سازمان و اهند ب د.

  ش کت ها و مهسسام تابعه مج ی احداث در م اردی که ش کت س مایه گراری وانه سازی ای ان و یا سای -01

ساوتمان یا پ وژه های عم انی و تکلیفی می باشند م ظفند پس از واتمه و تح یل قطعای پا وژه نسابت باه اوار 

گ اهی پایان کار و تح یل آن به به ه ب دار اقدام نمایند ش کت ها و مهسسام مرک ر در ر آیند اوار گا اهی پایاان 

 ه ش ایط و ت تیبام مندرج در این بخشنامه می باشند.کار م ظف به رعایت کلی

واحدهای ا  ایی سازمان در زمان انعقاد ق ارداد ساوت و احداث پ وژه های تکلیفای م ظفناد در قا ارداد  -01

م ب ط، الزام ش کت ها و مهسسام تابعه به اور پ وانه ساوتمانی و گ اهی پایان کار ساوتمان را در قا ارداد درج و 

ت ا  ای عدم انجام آن را درصدی از مبلغ کل پ وژه تعیین نمایند بدیهی است ه گ نه تسا یه حساا  و آزاد ضمان

 سازی ت مین اور گ اهی پایان کار در زمان تح یل قطعی، م ک ل به اور گ اهی پایان کار و ارا ه آن می باشد.

 

رض و   ا م متعلقه پس از تأیید ورق ایان در پ وژه های تکلیفی هزینه های لازم  هت پ داوت مبالغ ع ا -01

بخشنامه از محل اعتبارام ا  ای ه ح پ داوت و در هزینه های پ وژه منا ر و اهد شد. مگ  اینکه وق ع تخلفاام 

ساوتمانی ناشی از اقدام این قبیل ش کت ها در عدول از محدوده پ وانه ساوتمان باشد که در ایان صا رم  ا ا م 

( شه داری به عهده ش کت ها و مهسسام تابعه مج ی ساوت 111آراء کمیسی ن های ماده ن مطالبه شده در ا  ای

 ب ده و به عن ان هزینه های پ وژه م رد قب ل نمی باشد.

در م اردی که نیاز به ارایه گ اهی تایید نما و همچنین ر ای سبز باشاد نویاهه شاه داری تها ان( مسائ ل  -01   

 زم را نسبت به اور گ اهی مرک ر از م ا   ذی صلاح انجام دهد. بایست اقدام لامی

واحدهای به ه ب دار املاک سازمان پس از ابلاغ این بخشنامه م ظفند اقدام لازم  هت ش وع عملیام ورق این  -16

 بخشنامه را به عمل آورده و گزارش پیش رت اقدامام و د را ه  سه ماه یکبار ارسال نمایند.

ک و مستغلام م ظف است نسبت به حسن عملک د واحدهای به ه ب دار اقدام و عنداللزوم نسبت به اداره املا -17

 ناارم ب  رر  م ان  و تس ی  در پیشب د اقدام نماید. 
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مسئ ل حسن ا  ای این بخشنامه مدی ان کل بیمه ای، مادی یت هاای درماانی، معااونین و مادی ان ساتادی، 

، مدی عامل ش کت وانه سازی تأمین ا تماعی و سای  ش کت های ماأم ریتی مدی عامل مهسسه املاک و مستغلام

 م تبط می باشند.
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