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 «بخشنامه»

بانک، موسسات اعتباري دولتي پست ولتي، شرکتهاي دولتي، غيردجهت اطلاع مديران عامل محترم بانک

 شودغيربانکي و بانک مشترک ايران ـ ونزوئلا ارسال مي

 با سلام؛ 

مصوب يکهزار و ، «گذاری در اوراق بهاداردستورالعمل سرمايه» (2( ماده )3احتراماً، در اجرای تکلیف مقرر در تبصره )

بخشواامه شوماره  شوورای متتورم لوو  و ااتبوار ابلایوی  وی 17/03/1401سیصد و سی و ششمین جلسه موور  

هوا و گذاری نهادهای مالی توسو  بانکتملک سهام و واحدهای سرمايهکه؛ مبای بر اين 1/4/1401مور   79706/01

ولدسوادی موسسات ااتباری ییربانکی که به تشخیص بانک مرکزی در اجرای تکالیف قانونی، واگذاری امووا  مواداد، م

شود، در چارچوب قوانین و مقررات موضواه و بوا می بخشی به ابزارهای تجهیز ماابع در بادار لو  انجامها و تاوعدارايی

گردد، می اامل بانک مرکزی تعیینهیأت راايت حدود مقرر در اين دستورالعمل و در چارچوب ضواب  اجرايی که توس  

گذاری با درآمد ثابت مختص  سرمایه صندوق»گذاری ضوابط ناظر بر تملک واحدهای سرمایه"مجاد خواهد بود، به لیوسوت 

هتا و توستط بانک« گذاری زمتن  و ستامصما سرمایه صندوق»و « گذاری املاک و مسصغلاتسرمایه صندوق»، «اوراق دولصی

ترم بانک مرکزی مطرح و مورد تصويب قورار هیأت اامل مت 5/9/1401که در جلسه مور   "مؤسسات اعصباری غنربانکی

 گردد.برای استتضار ايفاد میگرفته، 

 149153/96خواهشماد است دستور فرماياد، مراتب به قید تسوريع و بوا لتوواظ مفووواد بخشووواامه شووماره 

بلاغ شوده و بر حسوون اجورای آن مؤسسه ااتباری ییربانکی ا/رب  آن بانکبه تمامی واحدهای ذی 16/5/1396مور  

 م.ا./5879041/.نظارت دقیق به امل آيد

 

 کل مقررات، مجوزهاي بانکي و مبارزه با پولشوييمديريت

 اداره مطالعات و مقررات بانکي

 سازانالهام چيت  آباديحميدرضا غني     

3215-02         3816
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  »تعاليبسمه«

صره ( سرمايه« )٢) ماده (٣در اجراي تكليف مقرر در تب ستورالعمل  صوب ، »گذاري در اوراق بهادارد سه مورخ م جل

گذاري با سرمايه صندوق« يگذارهيسرما يتملك واحدهاضوابط ناظر بر «، شــوراي محترم پول و اعتبار ١٧/٠٣/١٤٠١

ستغلاتسرمايه صندوق« ،»يدرآمد ثابت مختص اوراق دولت ساختمان نيگذاري زمسرمايه صندوق«و  » گذاري املاك و م   »و 

   .شودمي نويبه شرح زير تد »يربانكيغ يها و موسسات اعتبارتوسط بانك

  كلياتتعاريف و  -بخش اول

  روند:هاي مربوط بكار ميعناوين ذيل به جاي عبارت ضوابطدر اين  -١ماده 

 بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران؛ بانك مركزي: -١-١

سه اعتباري: -١-٢ س بانك يا مؤســســه اعتباري غيربانكي كه به موجب قانون و يا با مجوز بانك مركزي  مؤ

 دارد؛ تأسيس شده و تحت نظارت بانك مركزي قرار

 شوند:مي محسوبمؤسسه اعتباري  وابستهزير به عنوان اشخاص ص اشخا :وابستهاشخاص  -١-٣

ستقيم متعلق  ٥٠حقوقي كه بيش از شخص  -٣-١-١ ستقيم و يا غيرم سهام آن به طور م صد  در

 و نمايدبه مؤسسه اعتباري است يا اكثريت اعضاي هيأت مديره آن را مؤسسه اعتباري تعيين مي

شخاصساير  همچنين سابداري حقوقي كه ا ستانداردهاي ح سته  فرعي ، واحد تجاريطبق ا و واب

 ؛قلمداد شوند مؤسسه اعتباري

داراي مناصـب مديريتي (عضـو هيأت حقوقي كه كاركنان مؤسـسـه اعتباري  صاشـخا -٣-١-٢

 ؛شخص حقوقي باشند مقام مديرعامل) در آن مديره، هيأت عامل، مديرعامل و قائم

هاي خاص بازنشستگي كاركنان يا جبران خدمات كاركنان با طرحهاي مرتبط صندوق -٣-١-٣

سه  س ستقيم تحت كنترل يا نفوذ قابل ملاحظه مؤ ستقيم يا غيرم سه اعتباري كه به طور م س مؤ

ــابداري مربوط –اعتباري  ــتانداردهاي حس ــد. مثل،  -وفق معيارهاي مقرر در اس ــندوق باش ص

 كاركنان، صندوق ذخيره كاركنان.بازنشستگي كاركنان، مؤسسه تأمين رفاه و آتيه 

سرمايه -١-٤ ــندوق«: گذاريصندوق  ــرمايه ص ــندوق« ،»يگذاري با درآمد ثابت مختص اوراق دولتس  ص

 ؛»و ساختمان نيگذاري زمسرمايه صندوق«و  » گذاري املاك و مستغلاتسرمايه

گذاري واحدهاي سرمايهي كه اكثريت گذارصندوق سرمايهگذاري تابعه مؤسسه اعتباري: صندوق سرمايه -١-٥

 داراي حق رأي آن در تملك مؤسسه اعتباري است.
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ــي و عمر  ماهيت دارايهاي آن دسته از داراييبانكي: مشهود دارايي ثابت  -١-٦ از يك دوره  بيش مفيدعينـ

اند و صــرفاً به منظور اســتفاده در شــده ايجادگذشــته  رويدادهايوقوع معاملات و  نتيجهدر  كهمالي 

ــوند، مي نگهداريخدمات به كاركنان  هيارايا و  بانكي عمليات ــعب فعاليتمحل  نظيرش ادارات  و ش

 .مركزي

ــته از اموال اموال مازاد غيربانكي:  -١-٧ ــه آن دس ــس ــهود  ييدارا«كه واجد تعريف ي اعتبارمؤس ثابت مش

 ؛نيستند» يبانك

گذاري به هر نحو سرمايهگذاري صندوق واحدهاي سرمايه و نگهدارينويسي تحصيل يا پذيرهتملك:  -١-٨

 اعم از مستقيم يا غير مستقيم؛

   با استفاده از منابع مؤسسه اعتباري و به نام وي؛ تملكتملك مستقيم:  -١-٩

ستفاده از منابع مؤسسه اعتباري و به نام اشخاص ديگر (اعم از وابسته و تملك با ا تملك غير مستقيم: -١-١٠

  غير آن)؛

خود توسط  يگذارسرمايه هايصندوق يگذارهيسرما يتملك واحدهامؤسسه اعتباري موظف است، قبل از -٢ماده 

  قدام نمايد.اخذ موافقت قبلي از بانك مركزي در چارچوب اين ضوابط انسبت به ، به خود وابستهاشخاص و 

 هايصــندوق يگذارهيســرما ينقل و انتقال آن بخش از واحدهامؤســســه اعتباري موظف اســت، قبل از  -٣ماده 

شخاص خود كه در تملك  يگذارسرمايه ستهو ا شدمي به خود واب سبت به  ،با اخذ موافقت قبلي از بانك مركزي در ن

 قدام نمايد.چارچوب اين ضوابط ا

ستندات ظف است در صورت اعلام بانك مركزيمؤسسه اعتباري مو -٤ماده  سبت به ارايه اطلاعات، مدارك و م ، ن

شي از يگذارسرمايه هايصندوقمربوط به  شخاص يا و  خودآن متعلق به  يگذارهيسرما يواحدها كه تمام يا بخ ا

  است، اقدام نمايد. خود وابسته

ــ -٥ماده  ــس ــخاص  اعتباري همؤس ــتهو اش ــورت وابس ــد يآن، در ص ــندوق يمجاز به تص ــمت ركن در ص  هايس

  گردد. تيصندوق رعا درهمواره  مفاد اين ضوابطكه  باشدميموضوع اين ضوابط  يگذارهيسرما

تابعه مؤسسه  يگذارصندوق سرمايهبه استثناي  يگذارسرمايه هايدر صندوق گذاريهيواحد سرماتملك  -٦ماده 

سط  ياعتبار سته تو شخاص واب سئوليت نظارت بر ا ست. م سه اعتباري ممنوع ا س سن اجراي اين حكم با به مؤ ح

 مؤسسه اعتباري است.
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خود را بلافاصــله به بانك مركزي تابعه  يگذارســرمايه صــندوقدر گونه تغيير هرمؤســســه اعتباري بايد  -٧ماده 

   منعكس نمايد.

در مقاطع زماني شش ماهه، گزارش تطبيق عملكرد خود و اشخاص وابسته موظف است  اعتباريمؤسسه  -٨ماده 

صوص ضوابط در خ ست، به بانك  اين  سيده ا سه اعتباري ر س ستقل و بازرس قانوني مؤ سابرس م را كه به تأييد ح

  مركزي ارائه نمايد.

  يمختص اوراق دولت با درآمد ثابتگذاري سرمايه گذاري صندوقواحدهاي سرمايهضوابط ناظر بر تملك  -دومبخش 

 مؤسسه توسط يا درآمد ثابت مختص اوراق دولتگذاري بسرمايههاي گذاري در صندوقتملك واحد سرمايه -٩ماده 

  مجاز است.، منابع در بازار پول زيتجه يبه ابزارها يبخشو تنوع يقانون فيتكال يدر اجرا صرفاً اعتباري

س -١٠ماده  س سرمايه صرفاً تواندمي رياعتبا همؤ سبت به تملك واحد  ا گذاري بسرمايه هايصندوقگذاري در ن

  .اقدام نمايند خودتابعه  يثابت مختص اوراق دولتدرآمد 

اعتباري و اشخاص  هي توسط مؤسسبا درآمد ثابت مختص اوراق دولت يگذارهيصندوق سرمادر تأسيس  -١١ماده 

سته سرمايه %٩٠، بايد حداقل آن واب سهواحدهاي  س ستقيم مؤ صندوق در تملك م و الباقي  اعتباري گذاري ممتاز 

قرار داشــته باشــد. تملك واحد  اعتباري آن مؤســســه وابســتهگذاري ممتاز در تملك اشــخاص واحدهاي ســرمايه

سرمايهسرمايه صندوق  شده پس از مختص اوراق دولتگذاري با درآمد ثابت گذاري ممتاز  شخاص ياد  سط ا ي تو

  است.  ضوابطتأسيس صندوق نيز تابع اين 

سرمايهانتقال وا نقل و -١٢ماده  سهحدهاي  س صورتي كه منجر به نقض  گذاري ممتاز تحت تملك مؤ اعتباري، در 

  ) گردد، ممنوع است.١١موضوع ماده ( ودحد

س -١٣ماده  س ست، مكلف اعتباري همؤ ا درآمد ثابت مختص اوراق گذاري بقبل از برگزاري مجمع صندوق سرمايه ا

و تركيب اركان (به استثناي متولي و حسابرس)  ،اميدنامهمتضمن هرگونه تغيير در اساسنامه،  ي با موضوعاتي كهدولت

صوص لزوم برگزاري مجمع مذكور و آثار تغييرات تمديد دوره فعاليت  ضيحات خود در خ ست، دلايل و تو صندوق ا

سازمان بورس برگزاري مجمع از  ها و مقررات بازار پول را تشريح نموده و قبل از دريافت مجوزمورد نظر بر سياست

 ، تأييديه لازم را از بانك مركزي اخذ نمايد.و اوراق بهادار

س -١٤ماده  س سرمايه بايد ياعتبار همؤ صندوق  سه ماهه گزارش عملكرد  با درآمد ثابت مختص  يگذاردر مقاطع 

 يگذارسرمايه يسقف واحدهاحداقل اطلاعات مربوط به . ذكر ديارائه نما يخود را به بانك مركزتابعه  ياوراق دولت
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صندوق به  يآن و بازده پرداخت راتييو روند تغ هاييدارا بيآن، ترك راتييو روند تغ هاييصندوق، ارزش خالص دارا

  .الزامي استگزارش  نيدر ا گذارانهيسرما

  املاك و مستغلاتگذاري سرمايه گذاري صندوقبر برتملك واحدهاي سرمايه ضوابط ناظر -سومبخش 

صرفاً  اعتباري گذاري املاك و مستغلات توسط مؤسسههاي سرمايهگذاري در صندوقتملك واحد سرمايه -١٥ماده 

  مجاز است. باشد،و در مورد مؤسسه اعتباري كه داراي اموال مازاد غيربانكي مي غيربانكي اموال مازاد يواگذاربراي 

گذاري املاك سرمايه هايگذاري در صندوقد نسبت به تملك واحد سرمايهتوانميصرفاً  اعتباري همؤسس -١٦ماده 

  اقدام نمايد. ،ها استكه خود مؤسس آنو مستغلات 

آن، بايد  وابستهاعتباري و اشخاص  هتوسط مؤسس املاك و مستغلات يگذارهيصندوق سرمادر تأسيس  -١٧ماده 

ــرمايه %٩٠حداقل  ــهواحدهاي س ــس ــتقيم مؤس ــندوق در تملك مس و الباقي واحدهاي  اعتباري گذاري ممتاز ص

شخاص سرمايه ستهگذاري ممتاز در تملك ا سه واب س سرمايه اعتباري آن مؤ شد. تملك واحد  شته با گذاري قرار دا

صند سرمايهممتاز  صندوق نيز تابع اين وق  سيس  شده پس از تأ شخاص ياد  سط ا ستغلات تو گذاري املاك و م

  است.  ضوابط

سه -١٨ماده  س سرمايه اعتباري مؤ صندوق  ست، قبل از برگزاري مجمع  ضمن مكلف ا ضوعاتي كه مت گذاري با مو

ستثناي متولي و  سنامه، اميدنامه، تركيب اركان (به ا سا سابرس)هرگونه تغيير در ا شرايط، ، ح فروش دارايي واجد 

و تمديد دوره فعاليت صندوق است، دلايل و توضيحات خود در خصوص لزوم برگزاري مجمع مذكور  افزايش سرمايه

سازي داراييو آثار تغييرات مورد نظر بر  سه اعتباريواگذاري اموال مازاد و مولد س شريح نموده و قبل از  هاي مؤ را ت

 ، تأييديه لازم را از بانك مركزي اخذ نمايند.سازمان بورس و اوراق بهادارمجمع از  دريافت مجوز برگزاري

ستثناي ت -١٩ماده  سمي ديه أبه ا ضوع ماده ( واحدهاي ممتازمبلغ ا سه، )٢١مو س شخاص  اعتباري مؤ ستهو ا آن  واب

ستغلات يگذارهيسرما در صندوق(در بازار اوليه و ثانويه)  گذاري نقديمجاز به سرمايه . تملك باشندنمي املاك و م

ــندوق ــده  مذكور واحدهاي ص ــخاص ياد ش ــط اش ــرفاً توس ــندوق غير بانكي امول مازاد از طريق انتقالص  به ص

ستغلات يگذارهيسرما ستپذير امكان املاك و م صندوق از طريق و فعاليت سيس أت يمورد نياز برا يآورده نقد .ا

  پذيرد.يدر بازار سرمايه صورت م نويسيپذيره

 قياز طر سرمايه صندوقدرصد از  ٢٠كه حداقل  است ريپذامكان يصندوق صرفاً در صورت فعاليتشروع  -٢٠ماده 

سي/پذيره ضه عمومنوي شود يعر شخاص . جذب  ستها سات اعتباري  واب س ضه ساير مؤ شاركت در عر مجاز به م

   نيستند.نويسي واحدهاي صندوق عمومي و پذيره
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، املاك و مستغلات يگذارهيسرما در صندوقآن  وابستهو اشخاص  اعتباري مؤسسه زماني مالكيتسقف  -٢١ماده 

هاي اول و مكلفند؛ طي سال زبوردر اجراي اين ماده، اشخاص م .است مذكور صندوق سيتأس سال بعد از ٣حداكثر 

 گذاريسرمايه صندوق را از طرق مختلف نظير ابطال واحدهايگذاري اوليه در مبلغ سرمايه %٣٠دوم، سالانه حداقل 

و اشخاص  اعتباري مؤسسهنمايند.  به وجه نقد تبديل، وابستهبه اشخاص غير  صندوق و يا واگذاري در بازار ثانويه

سته صندوق منابع باقيپس از بازيافت  بايدآن  واب صندوق گذاري سرمايهواحدهاي  در قالبمزبور مانده در  عادي 

سبت به واگذاري كل واحدهاي  سوم، ن سال  صندوقگذاري سرمايهطي  املاك و  يگذارهيسرما ممتاز و يا انحلال 

   اقدامات لازم را به عمل آورد. مستغلات

با  ،املاك و مستغلات يگذارهسرماي و اشخاص وابسته آن در صندوق يمؤسسه اعتبار تيمالك يسقف زمان -تبصره

  قابل تمديد است. سال٢براي حداكثر  تاييد بانك مركزي

ستثناي مواردي كه در اجراي ماده ( -٢٢ماده  صورت مي٢٥به ا سرمايه)  گذاري ممتاز تحت پذيرد، انتقال واحدهاي 

  ) گردد، ممنوع است.٢١اعتباري، در صورتي كه منجر به نقض حد موضوع ماده ( تملك مؤسسه

سه  -٢٣ماده  ست اعتباريمؤس ستغلاتسرمايه صندوقدر تدوين اساسنامه و اميدنامه  موظف ا  گذاري املاك و م

شي از  سه  در تملكگذاري آن سرمايه واحدهايكه تمام يا بخ س شخاص  اعتباريمؤ ستهو ا ست،  واب اقدامات آن ا

سات  عدمبه منظور اجرايي و نظارتي لازم س سهيلات از مؤ سرمايهتملك اوراق بها ،اعتبارياخذ ت گذاري جديد دار، 

  توسط صندوق را اعمال نمايد.اجاره نمودن املاك و مستغلات جديد  و در حوزه املاك و مستغلات

به نســبت واحدهاي  املاك و مســتغلاتبه صــندوق  اعتباري اموال مؤســســهســود ناشــي از واگذاري  -٢٤ماده 

گذاري كه به اشخاصي غير از مؤسسه اعتباري و اشخاص وابسته آن و ساير مؤسسات اعتباري و اشخاص سرمايه

  باشد. ، در دفاتر مؤسسه اعتباري قابل شناسايي مياست ها واگذار گرديدهآن وابسته

سه اعتباري  -٢٥ماده  س سرمايهمؤ صندوق بايد واحدهاي  ستغلاتگذاري  سب مورد به  املاك و م  اقل« روشرا ح

دفاتر و در » كاهش ارزش انباشته هرگونه كسراز  پس شده تمام بهاي«يا » فروش ارزش و خالص تمام شده بهاي

 نمايد. منعكس هاي ماليصورت

 تابعه املاك و مستغلات يگذارگزارش عملكرد صندوق سرمايه ،در مقاطع سه ماههبايد  ياعتبار همؤسس -٢٦ماده 

ــرمايه حداقل اطلاعات مربوط به . ذكرديارائه نما يخود را به بانك مركز ــندوق، ارزش خالص  س ، هاييداراروز ص

صندوق صات املاصورت ريز ، ارزش بازار  شخ ستغم ساير دارايي تملكتحت ت لاك و م صندوق در  ها،و  عملكرد 

  .الزامي استگزارش  نيدر ا ين ضوابطبا مفاد امذكور ها و تطبيق وضعيت و عملكرد صندوق واگذاري دارايي
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  گذاري زمين و ساختمانسرمايه گذاري صندوقضوابط ناظر بر برتملك واحدهاي سرمايه -بخش چهارم

صرفاً  اعتباري توسط مؤسسهو ساختمان  نيزمگذاري هاي سرمايهگذاري در صندوقتملك واحد سرمايه -٢٧ماده 

و در مورد مؤسسه اعتباري كه داراي اموال مازاد غيربانكي غيربانكي  اموال مازاد يذارواگو  هاييدارا يمولدسازبراي 

  مجاز است.باشد، مي

گذاري زمين سرمايه هايصندوقگذاري در نسبت به تملك واحد سرمايهصرفاً تواند اعتباري مي مؤسسه -٢٨ ماده

  اقدام نمايد.ها است، مؤسس آنكه خود  و ساختمان

سه  -٢٩ماده  س سرمايهمؤ صندوق  شركت در مجمع  ست، قبل از  ضمن اعتباري مكلف ا ضوعاتي كه مت گذاري با مو

سابرس)، فروش دارايي ستثناي متولي و ح سنامه، اميدنامه، تركيب اركان (به ا سا صندوق، هرگونه تغيير در ا هاي 

برگزاري مجمع مذكور افزايش سرمايه و تمديد دوره فعاليت صندوق است، دلايل و توضيحات خود در خصوص لزوم 

ــازي دارايي ــه اعتباري و جريانات نقد آن را و آثار تغييرات مورد نظر بر واگذاري اموال مازاد و مولدس ــس هاي مؤس

ــريح نموده و قبل از دريافت مجوز برگزاري مجمع از  لازم را از بانك  ، تأييديهســازمان بورس و اوراق بهادارتش

  د.مركزي اخذ نماي

شخاص كه اكثريت واحدهاي سرمايهمادامي  -٣٠ماده  سه اعتباري و ا س صندوق تحت تملك مؤ ستهگذاري  آن  واب

مؤسسه اعتباري بايد . تعيين نمايدرا مزبور هيئت مديره صندوق  عضو ٥عضو از  ٣است، اشخاص مذكور بايد حداقل 

آن به عنوان عضو هيئت مديره  وابستهاشخاص حقيقي كه به نمايندگي مؤسسه اعتباري و اشخاص قبول مسئوليت 

ساير مقررات مرتبط را شوند صندوق انتخاب مي ضوابط و  سبت به اجراي مفاد اين  سه اعتباري اخذ ن س نمايد. مؤ

  .مكلف است؛ اطلاعات اعضاي هيئت مديره صندوق و تغييرات آن را به بانك مركزي اعلام نمايد

سه -٣١ماده  س ستهو اشخاص  اعتباري مؤ سرمايهآن مجاز  واب  صندوقدر (در بازار اوليه و ثانويه)  نقدي گذاريبه 

ساختمان  نيگذاري زمسرمايه ستو  صندوقني صرفاً از طريق  مذكور ند. تملك واحدهاي  شده  شخاص ياد  سط ا تو

شتمل بر  غيربانكي مازادامول  انتقال ست. و زمينم صندوق ا ساختماني ناتمام به   يمورد نياز برا يآورده نقد پروژه 

 پذيرد.يدر بازار سرمايه صورت م نويسياز طريق پذيرهو ساختمان  نيگذاري زمسرمايه صندوقو فعاليت سيس أت

 ٢٠پذير است كه حداقل صرفاً در صورتي امكانو ساختمان  نيگذاري زمسرمايهصندوق  شروع فعاليت -٣٢ماده 

 يمؤسسات اعتبار ريسا وابستهاشخاص عرضه عمومي جذب شود. نويسي/پذيرهدرصد از سرمايه صندوق از طريق 

  نويسي واحدهاي صندوق نيستند. مجاز به مشاركت در عرضه عمومي و پذيره

و ساختمان  نيگذاري زمسرمايه صندوقدر آن  وابستهو اشخاص  اعتباري مؤسسه زماني مالكيتسقف  -٣٣ماده 

 ٣ است كه اين زمان نبايد از حداكثر مذكور پروژه موضوع صندوق سال پس از پايان عمليات ساختمانييك حداكثر
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سزمان از پس سال  شخاص مذكور مكلفند؛ قبل از اتمام عمليات  نمايد. تجاوز صندوق سيتأ در اجراي اين ماده، ا

سالانه حداقل  صندوق،  سرمايه %١٥ساختماني  صندوق را از طريق واگذاري در بازار ثانومبلغ  يه به گذاري اوليه در 

و  اعتباري مؤسسهنمايند. پس از پايان عمليات ساختماني پروژه موضوع صندوق،  استيفاء، نقداً وابستهاشخاص غير

شخاص  ستها سرمايهحداكثر ظرف مدت يك بايدآن  واب سبت به واگذاري كل واحدهاي  گذاري تحت تملك سال، ن

  د.ناقدامات لازم را به عمل آور

با  ،و ساختمان نيزم يگذارهسرماي و اشخاص وابسته آن در صندوق يمؤسسه اعتبار تيمالك يسقف زمان - تبصره

  قابل تمديد است. سال٢براي حداكثر  تاييد بانك مركزي

كه گذاري زمين و ساختمان سرمايه صندوقدر تدوين اساسنامه و اميدنامه  موظف است مؤسسه اعتباري -٣٤ماده 

سرمايه شي از واحدهاي  شخاص  در تملكگذاري آن تمام يا بخ سه اعتباري و ا س ستهمؤ ست،  واب اقدامات آن ا

گذاري در تملك اوراق بهادار، ســرمايه ،اخذ تســهيلات از مؤســســات اعتباري عدم به منظور اجرايي و نظارتي لازم

  .را اعمال نمايده اعتباري مؤسساوليه  تحصيل زمين غير از آورده و هاي ساختماني جديدپروژه

 آن بخش از به نســبتو ســاختمان  نيزمبه صــندوق  اعتباري اموال مؤســســهســود ناشــي از واگذاري  -٣٥ماده 

ساير مؤسسات  ،كه به اشخاصي غير از اشخاص وابسته مؤسسه اعتباري مؤسسه اعتباري گذاريواحدهاي سرمايه

  باشد. ، در دفاتر مؤسسه اعتباري قابل شناسايي مياست ها واگذار گرديدهآن وابستهاعتباري و اشخاص 

سرمايه -٣٦ماده  سه اعتباري بايد واحدهاي  س صندوق مؤ ساختمان گذاري  سب مورد به زمين و   اقل« روشرا ح

دفاتر و در » كاهش ارزش انباشته هرگونه كسراز  پس شده تمام بهاي«يا » فروش ارزش و خالص تمام شده بهاي

 نمايد. منعكس هاي ماليصورت

س -٣٧ماده  س سه ماههبايد  ياعتبار همؤ سرمايه ،در مقاطع  صندوق  ساختمان  يگذارگزارش عملكرد  زمين و 

ــته ــرمايه حداقل اطلاعات مربوط به . ذكرديارائه نما يخود را به بانك مركز وابس ــندوق، ارزش خالص  س روز ص

ساير مشخصات صندوق، صورت ريز  هاي ساختمانيكامل فني و مالي پروژهاطلاعات ، ، ارزش بازار صندوقهاييدارا

در  ها و تطبيق وضعيت و عملكرد صندوق با مفاد اين ضوابطعملكرد صندوق در واگذاري دارايي هاي صندوق،دارايي

   .الزامي استگزارش  نيا

  ضمانت اجراء -بخش چهارم

گذاري تحت تملك مؤســســات اعتباري كه هاي ســرمايهگذاري صــندوقآن بخش از واحدهاي ســرمايه -٣٨ ماده

موضوع بند (ب) ماده  ها رعايت نگردد، مصداق فعاليت غيربانكيمقررات اين ضوابط در خصوص آن واحدها/صندوق
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ــورقانون رفع موانع توليد رقابت )١٦( ــرمايه«و مفاد  پذير و ارتقاي نظام مالي كش ــتورالعمل س گذاري در اوراق دس

  گردد و مشمول مقررات مربوطه در اين خصوص خواهد بود.سوب ميمح» بهادار

ــوابط،تخطي از مفاد اين  -٣٩ماده  ــور ٤٤هاي مقرر در ماده (موجب اعمال مجازات ض و ) قانون پولي و بانكي كش

  .شودميربط ساير قوانين و مقررات ذي

  

 صندوق« ،»يگذاري با درآمد ثابت مختص اوراق دولتسرمايه صندوق« يگذارهيسرما يضوابط ناظر بر تملك واحدها«

ستغلاتسرمايه ساختمان نيگذاري زمسرمايه صندوق«و  » گذاري املاك و م سط بانك» و  سات اعتبارتو س  يها و مو

تصويب رسيد و از هيأت عامل بانك مركزي به  ٥/٩/١٤٠١جلسه مورخ  سي و هشتميندر  تبصره ٢و  ماده ٣٩در  »يربانكيغ

   باشد.الاجراء ميتاريخ ابلاغ لازم
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